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Ledelsespéategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2016 til 31. december 2016 for E/F Dueodde

Feriepark.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt

foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den.1. april 2017

| bestyrelsen

Torben Steenberg Nielsen
Formand

Hans Erik Ngrgaard Gitte Quaade

Jesper Olsen Peer Vestergaard



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen Dueodde Feriepark

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2016 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-

sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med for-
eningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at forening-
en ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 1. april 2017
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Jens-Otto A. Sonne
Statsautoriseret revisor



Bestyrelsens beretning

Regnskabsaret 2016 blev et godt ar, hvor vi kom ud med et overskud pé kr. 77.841, som efter henleeggelse til vedlige-
holdelse giver et positivt resultat pa kr. 25.984.

Det forgangne ar, blev aret hvor vi fik udskiftet det udtjente oliefyr og defekte solfangeranleeg, og erstattet med en ny
moderne varmepumpe. De kommende &r vil vise hvor stor den energibesparende effekt er, men ifglge de beregninger
vi har faet lavet af Bornholms Energi & Forsyning, skulle investeringen gerne veere tjent ind om ca. 10 ar, og har i gvrigt
ikke betydet forhgjelse af ejerforeningsbidraget.

Dette, samt det forhold at vi fik udfart stort set alle punkter i vedligeholdelseplanen, ggr at det opnaede resultat er
meget tilfredsstillende.

Foreningen har fortsat en fornuftig likviditet, og er godt rustet til fremtiden, hvor flere stgrre vedligeholdelsesarbejder
treenger sig p&. Dog kender vi p.t. ikke omfanget af de skeerpede krav til driften af vore bassiner, der kommer fra myn-
dighedernes side. Som naevnt i bestyrelsesmgdereferat af den. 28. januar 2017, vil detaljer herom, farst komme i Igbet
af &r 2018 nar vi far anleegget gennemgaet.

Vi vil fortseette linjen med en stram styring af gkonomien, og foretage relevante besparelser, safremt det viser sig muligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings
art og aktiviteternes omfang medfgrer.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen
Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopgarelsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vand afleeses og opgares arligt pr. 31. oktober.

De i resultatopgarelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til
at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen

samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
Poolduge/Solfangere ... 10 ar 0
Y- 0 o = USRS 10 ar 0
VarmepumMPEANIEEY ......ccuieiiiiiiiiiiieie et 15 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder,
men der foretages nedskrivninger til estimeret salgsveerdi, safremt der er indikationer pa at denne efter en konkret
vurdering er lavere end den bogfarte veerdi.

Foretagne forudbetalinger

Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabs-
ar.

Geeld
Realkredit- og banklan indarbejdes i regnskabet til nominel restgeeld.




(ej revideret)
Budget
2016

630.051

38.844
14.000

682.895

55.000
103.500
94.100
60.500
185.000

82.400
73.381

4.323

658.204

24.691

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2016

Note

Indteegter:
Ejerforeningsbidrag .........cccooecvvieiiee e

OpKraevningSgebYIer ...
ANAre INAEERGLET ..ot
Bidrag til opsparing til tag ........cccveveeeeeiiiie e
Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. 818 ....................... 1
INdtaagter i alt .......ccoeeeeeie e

Omkostninger:

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v. ..........cccccciiiiiiiinen.
Feellesudgifter, feellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v. ...
[T T 0= | T T = N
VICEVBBIT ..ttt e e e s ee e e e e e
Viceveert betalt af €jere ...,
AdMINISTFAtION ....eevviieiiiiieee e
Afskrivning poolduge og solfangere .........cccccvvvevvvvevveeeveeeeeennen.
Afskrivning antenneanlaeg ..........ocoveevviiieeiiieee e
AFSKIIVNING SAUNA ......ccooeeiieeieee e,

© 00 N o O

Afskrivning varmepumpeanlaeg .........ccccevveeeeiiiiieeniieee .
=T 0] (=10 o [0 111 (= N
OMKOStNINGEr T Alt ....ooiiiiiiiie e

EKstraordingere POSTEr .........evieiiiiiieiiiiie e
AretS reSUIAL .......c.coeevvvceiceeeceeee e
Resultatdisponering:

Overfart til opsparing til vedligeholdelse iht. 818 .....................

Overfart til renovering tag ......c.coevvvveeeviieee e

Arets resultat overfares til konto for overfgrt resultat ...............

2015
630.052 626.030
0 0
100 875
0 800
38.844 38.844
13.013 13.968
682.009 680.517
49.244 49.505
115.058 110.364
44.453 87.070
55.384 37.058
182.698 213.470
(1.838) (2.625)
81.461 54.451
73.385 73.381
0 1.296
4.323 4.323
0 0
0 0
604.168 628.293
0 0
77.841 52.224
13.013
38.844
25.984

77.841



Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Anleegsaktiver:
Poolduge 0g SOIfaNQEre ...

F N g 10T ] =T Va1 =T o SRR

V2= g aT=T 010 a] oT=T= U] F= <o [ SRR

ANIEEGSAKEIVET T AIE ...eeeiiiiiiiee e

Omseaetningsaktiver:

Betalt el og vand vedr. 1/11 16 - 31/12 16 ......c.coeeviiieeeiiiiee e
TIQOAENAVENUEL ...

PeriodeafgraenNSNINGSPOSTEL ......ceiiiiiiiee ittt e e

Likvide beholdninger:

NOrdea 8973 109 392 ......ooiiiiieiiie ettt
Nordea 3499 554 884 (8§18 OPSPAriNg) «..ccvvveeerirreeeiiiiiee it et
Nordea 8983 118 853 (0psparing tag) ......ccovvvvvveieieeiieieeeeeeeeeeeee e,
OMsSaetNiNGSAKLVEr i @lL ........eeiiiiiiie e

Aktiver i alt

10

Note 2015
6 16.504 89.889
7 0 0
8 34.586 38.909
9 150.943 0

202.033 128.798
33.288 32.081
5.477 0
1.010 0
39.775 32.081
356.409 249.283
19.979 19.979
38.844 38.844
415.232 308.106
657.040 468.985
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital: 2015
Overfgrt overskud/tab:
OVerfart fra tiIdlIgEIE @I ........cvcuiie it (57.137) (56.549)
Overfart fra resultatopg@relSe ..........vvvvvieeiiiiiee e 25.984 (588)

(31.153) (57.137)
Henlagt OPSPAriNg LT8G .....eieiuuriieiiiiie e 77.688 38.844
Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. 818 .........c.cccoviiiiiiieii e, 46.960 33.947
Egenkapital i @l ..........cooiiiiiiiiiii e 93.495 15.654
Kortfristet geeld:
Tilbagebetaling vedr. arsopggarelser, vand ..........c.cocooveviiiiievesesiese e 14.321 12.412
Tilbagebetaling vedr. ArsopgarelSer, €l .........cccovcveiieeiiiieeiececee e 10.513 13.953
Indbetalt el og vand vedr. 1/11 16 - 31/12 16 ....ccveveeiiieieeiiiiieeeiee e 31.583 31.583
Depositum, 63 Stk. & K. 6.000 .........ooiiiieiiiieiiie et 378.000 378.000
ANAEN GBI ... 10 129.128 17.383
Kortfristet gaeld i alt ..., 563.545 453.331
GBI T @IL . 563.545 453.331
PASSIVEI T @IL ...eeiieeeeeee e e s 657.040 468.985

Pantseetning og sikkerhedsstillelSer ..., 11



(ej revideret)
Budget
2016

(14.000)
(14.000)

55.000

24.000
20.000
44.500
15.000
103.500

30.000
1.000
2.000

30.000
2.000

1.000

(4.500)
600
32.000
94.100

12

Noter
2015
. Vand:
ACONtO INADETANINGET ...coieiiiiiiiie e 73.500 73.500
Tilbagebetalt efter afleesning .......ccccceeei i (14.760) (13.368)
58.740 60.132
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2016 - 31/12 2016 .....cccceeeeeeviivvvveneeeennn. (10.500) (10.500)
- Betalt vand til Bh's Forsyning (med fradrag for neeste periode) ........ (35.227) (35.664)
Samlet vandindtaggt ........c..eeeeveeiiiiiiieee e 13.013 13.968
Overfart til opsparing til vedligeholdelse iht. 818 ..........cccoocveeeiiiiieeens (13.013) (13.968)
0 0
El:
Aconto INdbetaliNnger ......coooeei i 147.583 147.583
Tilbagebetalt efter afleesning ..........ccooeeiiiiieii e (10.858) (16.373)
136.725 131.210
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2016 - 31/12 2016 .........coccvveeeenvveeennnnnn. (21.083) (21.083)
- Betalt el til gstkraft (med fradrag for naeste periode) ..........ccccceeennnee (164.886) (159.632)
Samlet elUdgift .........eeiiiii (49.244) (49.505)
Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:
Betaling for offentlig KONtrol ... 17.825 23.261
OPVAIMINING cooieeeeeeeeeeee e, 23.303 18.712
Vedligeholdelse m.v. svgmmebassiner ..........ccccccviiiiiiiin e 50.866 50.541
Labende vedligeholdelse med klor og salt ...........ccccooiiiiiiiiiiiinnns 23.064 17.850
115.058 110.364
Feellesudgifter, feellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v.:
Rep. og vedligehold af maskiner ..........cccccooviiiiiiiiiiiiniee e, 506 27.290
EJeNAOMSSKAL ....ooiiiiiiiiiieii e 905 893
=] 01017 1o ) o 1.093 1.568
Antenneanlaeg incl. digitaliSering ............ccoveeeeiiiiiiiiii e 2.389 1.764
VedligeholdelSe .......oooiiiiiii e 10.597 29.431
Smaanskaffelser og diverse iNdK@h ...........ccccevveiiiiiiiieieeeee 13.847 1.202
Indbetalt af €JEre ......ocueiii i (1.015) (780)
Kgb vedr. vaskemaskiner og tumbler .............cccoiiiiiniii e, 0 0
Indtaegter vaskemaskiner ... (12.600) (4.400)
SKOISIENSTEJEN ... 600 583
[0 £ (1T SRR 28.131 29.519
44.453 87.070
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Noter
(ej revideret)
Budget 2015
2016
5. Administration:

5.000 Grundejerforeningskontingent ............oocccivieei e 5.000 5.000
14.000 Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger ...........cccccovcvveeenennee. 14.600 23.304
15.000 Udarbejdelse og revision af &rsrapport ..........ccccceveeeeeeeieeieesiesieeenens 15.000 15.080
35.000 ANAEN ASSISTANCE .....eveiiiiiiieee ittt e e eee s 35.000 0

2.000 Telefon 0g INTEIMEL .....coii e 3.022 1.791

5.500 POIO OF GEDYIEI .o 3.250 3.436

2.900 Edb-0mMKOSININGET ......eeiiiiieie e 3.770 2.884

2.000 LANOMKOSININGET ...t 1.311 1.863

Gaver 0g BIOMSLEN .....cocvvviiiiieieeeeeeeee e 506 500

1.000 KONtOorartikIer MM, ... e e 2 593
82.400 81.461 54.451
6. Poolduge/Solfangere:

SAIAO PHMO L. ————— 89.889 163.270
THIGANG et 0 0
N 5] 177 11T (73.385) (73.381)
SF= 1o [o I U1 1110 o TSRS 16.504 89.889
7. Antenneanlaeq:
SAIAO PIIMO e 0 1.296
THGANG oo ———————————— 0 0
ATSKITVNING et 0 (1.296)
SAIAO URIMO e 0 0
8. Sauna:
ST 1o (oI o] 11 4T PO UTRT PO 38.909 0
ArEtS HIIGANG. ....cveeeeeceeeeeeeeeee ettt 0 43.232
AFSKIIVNING e a e ee e (4.323) (4.323)
ST 1o [o I U111 o 1 R 34.586 38.909
9. Varmepumpeanleeq:
SAIAO PIIMO e 0 0
ATES HIGANG. .....eceeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 150.943 0
ATSKIIVNING it 0 0
SAlIAO URIMO e 150.943 0
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Noter

2015
10. Anden gaeld:
Afsat reviSIONSNONOIAT .........cooiiiiiii e 15.080 15.080
[N E=T0 0] {1 PRSP 94.267 0
DIVEISE KredItOrer ..oeiiiiiiie et 17.753 273
Feriepenge 0g ATP ... 2.028 2.030
129.128 17.383

11. Pantsaetning og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, er vedteegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejer-
lejlighed i foreningen.



