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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2014 til 31. december 2014 for E/F Dueodde

Feriepark.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt

foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den. 6. marts 2015

| bestyrelsen

Torben Steenberg Nielsen
Formand

Nanna Brandt Peter von Rosen Vange

Morten Skov Jens Kofoed



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til medlemmerne i E/F Dueodde Feriepark.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinforma-
tion i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for ejerforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige, samt den samlede prae-

sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i led-

elsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaering

Supplerende oplysning vedrgrende forstdelsen af revisionen

E/F Dueodde Feriepark har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne
har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ronne, den 6. marts 2015
Bornholms Revision, Statsautoriserede revisorer

Jens-Otto A. Sonne Henrik Westh Thorsen
Statsautoriserede revisorer



Bestyrelsens beretning

Regnskabsaret 2014 har veeret et godt ar for E/F Dueodde Feriepark.

Den sidste af foreningens lejligheder blev solgt midt pa aret, hvilket medfarte at foreningen nu er geeldsfri og har
opbygget en god likviditet.
Samtidig undgar vi nu renteudgifter til prioritetslan samt driftskredit, hvilket medfarer en vaesentlig forbedring i drifts-

regnskabet.

Vi har haft et &r med overskud pa selve driften og flere vedligeholdelsesopgaver har veeret billigere end forventet. Derfor
udviser regnskabet et overskud, der kan indgd i neeste ars stgrre vedligeholdelsesopgaver. Vi har samtidig fortsat
fokus pa at optimere driftsregnskabet og finde besparelser hvor det er muligt.

Foreningen kan nu for fgrste gang i mange ar, se frem til en gkonomi der tillader stgrre renoveringsopgaver samt
giver mulighed for at forbedre ferieparkens faciliteter til gleede for ejere og lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings
art og aktiviteternes omfang medfgarer.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopgarelsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vand afleeses og opgeres arligt pr. 31. oktober.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at

deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
SVBIMIMEDASSINET . nennnennnnnnnne 10 ar 0
ANENNEANIZEY ....oveivieieeieeeie ettt ettt ettt et 10 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder,
men der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvaerdi, safremt der er indikationer p& at denne efter en konkret
vurdering er lavere end den bogfgrte veerdi.

Foretagne forudbetalinger

Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabs-
ar.

Geeld
Realkredit- og banklan indarbejdes i regnskabet til nominel restgaeld.




(ej revideret)
Budget
2014

618.373

200
0

19.000

637.573

65.000
64.000
60.370
38.000
219.000

101.600

73.381

1.290

9.300

631.941

5.632

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2014

Indteegter:
Ejerforeningsbidrag (excl. egne lejligheder) ........cccccceveeeinnnnne.

OpKraaVNINgSGEDYIEr ....covviiiiiiiiee ettt
Andre indtaegter ...
Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. 818 ..............c......... 2
INdtaagter i alt .......ccoeeeeeie e

Omkostninger:

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v. ..........cccccceiiiiiiinen.
Feellesudgifter, faellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v. ...
FOrDEANNGET ...
RV 1oL 7= T o PSP
Viceveert betalt af Jere .........ccccvviviviiiiiiiiiiii,
Y0 [ 4111511 =1 1o o 6

~

Afskrivning svgmMmebasSINer ..........ccuvvviiiiieiiiiiiieee e
Afskrivning antenneanlzeg ..........ocovveevviiieeiiiee e
Kursgevinst ved indfrielse af [&n .........c..ccoeeveeeeiver e
ReNtEUdGIfLEr .....cooiiiiiiii e 9

OMKOSTNINGET T @lL ...eeeiiieiiiieee e
Ekstraordingere POSLEr ........coovoiiiiiiiiieiiiee e
AretS reSUIAL .........covicviviiicieicce e
Resultatdisponering:

Overfart til opsparing til vedligeholdelse iht 818 ......................

Arets resultat overfares til konto for overfgrt resultat ...............

2013
618.371 604.807
705 21573
0 19.992
0 1.887
6.645 0
19.979 0
645.700 648.259
70.507 64.210
75.876 62.925
43.112 53.142
17.630 57.634
217.837 212.572
(8.963) (3.238)
104.551 101.821
73.381 73.381
1.290 1.290
(2.311) (2.090)
8.643 32.008
601.553 653.655
0 0
44.147 (5.396)
19.979
24.168

44.147



Balance pr. 31. december 2014

Aktiver

Anlaegsaktiver: Note

SVAMMEDASSINET ....oeiiiiiiiie e 7
ANTENNEANIEEY ..ottt 8
Ejerlejlighed, Nr.55 ... 10
ANIEEGSAKEIVET T AIL ...eeeiiiiiiiie e

Omseaetningsaktiver:

Forudbetalte OMKOSININGET .......cooiiiiiiiiiiiiee e
Betalt el og vand vedr. 1/11 14 - 31/12 14 .....oooiiiiiiiiiiiiee e
Likvide beholdninger:

[N oI e (=T R PP RPPT PP PPPPPP
OmMsaetNiNgSAKLVEr i @l .........eiiiiiiie e

F N AV =L T

Passiver

Egenkapital:
Overfgrt overskud/tab:

OVerfart fra tidlIgEIe @I ........cvciveii i
Overfgrt fra reSultatoPgBIrelSe ........oooiiiiiiiiiiiie e
Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. 818 ...,

Egenkapital i @l ..........oooiiiiiiiiiie e

Langfristet geeld:
[NLo {0 (ST T =T || AR

Kortfristet geeld:

Tilbagebetaling vedr. arsopgarelser, vand ............ccccocveiiiieeieieiiese e
Tilbagebetaling vedr. arsopg@relSer, €l .........ccccveveiieiiiiiiecce e
Indbetalt el og vand vedr. 1/11 14 - 31/12 14 ...oveviiiiieeeeeeeee e
Forudbetalt ejerforeningShidrag .........c.ceoeiieiiiiiiiiii e
Depositum, 63 stk. @ Kr. 6.000 ........coveeiiiiiiiiiiieeeeesieriieeee e e e s e e e
Y o 1= o -1 [ S 11
Kortfristet gaeld i @lt ........cooeeeiiiieiiiei e

(] (o TN |

[ T Y/ - 1| A

Pantsaetning og sikkerhedsstillelsSer ..........ccccccovviiiiiiie e, 12

2013
163.270 236.651
1.296 2.586
0 450.000
164.566 689.237
0 32.338
31.102 29.888
246.984 0
278.086 62.226
442.652 751.463
(80.717) (75.321)
24.168 (5.396)
19.979 0
(36.570) (80.717)
(36.570) (80.717)
0 193.000
0 133.616
15.448 16.842
36.680 44.166
31.583 27.248
0 1.020
378.000 372.000
17.511 44.288
479.222 639.180
479.222 832.180
442.652 751.463




10

Noter
(ej revideret)
Budget
2014 2013
1. Ejerlejligheder:
2.000 [T =T o L= To | (=] R 2.250 29.509
L 1o o IR = U T P 0 2.561
FOrSIKINGET .o (51) 299
(1.300) Ejendomsskat ..., 1.261 4,501
500 Smaanskaffelser og vedligeholdelse ...........cccccooveviiiiiiiiieiiiiere e 335 575
200 1.545 7.936
200 Indteegter ejerlejlighederialt ..............ooooee e, 705 21.573
2. Vand:
Aconto iNdbetalinger ......coooeiiii i 72.833 72.000
Tilbagebetalt efter afleesning ..o (15.448) (16.167)
57.385 55.833
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2014 - 31/12 2014 .......coovvivveeiiiieeenne, (10.500) (10.333)
- Betalt vand til Bh's Forsyning (med fradrag for naeste periode) ........ (26.906) (25.508)
Samlet vandindteagt ..........ccueeeiiiiiiiiii 19.979 19.992
Overfart til opsparing til vedligeholdelse iht. 818 ...........ccccceeeeeviiiinnen. (19.979) 0
0 0 19.992
3. EL
ACONtO INADETAIINGET ...oooiiiiiiiiie e 144.666 143.000
Tilbagebetalt efter afleesning ... (36.680) (45.652)
107.986 97.348
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2014 - 31/12 2014 ......ooeveeieiiiiiiiiieeaaennn. (21.083) (20.666)
- Betalt el til Dstkraft (med fradrag for naeste periode) ..........ccccoeueeee. (157.410) (140.892)
65.000 Samlet lUAGIft ......cveiiiii (70.507) (64.210)
4. Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:
19.000 Betaling for offentlig KONtrol ..., 16.821 18.254
20.000 (001772 15 221211 o 25.451 19.177
10.000 Vedligeholdelse m.v. svgmmebassiner incl. klordos.pumpe ............... 18.628 5.857
15.000 Labende vedligeholdelse med klor og salt ..........cccceeeviviiiieieeec i, 14.976 19.637

64.000 75.876 62.925




(ej revideret)

Budget
2014

4.000
1.200
5.000

19.000
2.100

(3.500)
570
32.000

60.370

5.000

22.500
17.800
40.000
3.000
3.700
4.700
2.900
1.500

500

101.600

Noter

5. Feellesudgifter, feellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v.:

Rep. og vedligehold af maskiner ..........ccccceeei i

EJeNdOMSSKAL .....oeeiiiiiiiee e

(R LT 0 [01V7= 11 o] o

Antenneanlaeg incl. digitaliSering ...........occcoeiviiiieiiiiie e

A/ | 1o =T g o] o o] £

Smaanskaffelser og diverse indK@b ............cccecveviviiiieiiiiece e

Indbetalt af €Jere ...

Kgb vedr. vaskemaskiner og tumbler ...........cccccoiiiiiiniien

Indteegter vaskemaskiner ...........cccccuuiiiiiiiiiiineees

SKOISIENSTEJEI ..eeiiiiiiii s

10T 6711 PPt

6. Administration:

Grundejerforeningskontingent ...........ccoooeeei oo,

Vedligeholdelse m.v. VEJ& M.M. ..o

Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger ............ccccccvvvvvvvnnnnns

Udarbejdelse og revision af arsrapport ..........ccccceeveeveeeerieseseeneseenens

Ejendomsmeeglersalaer ...,

ANAEN ASSISTANCE .....eieeeee ettt e e e e e e e eaaas

Telefon

(o To T 01 (=] 1 0 1= AT

[eLoT g (ol oTo o [T )Y/ -1

EdD-0MKOSININGET ...

LANOMKOSININGET ...

Gaver 0g BIOMSLEE ....coiiiieee e

KONEOTartIKIEr MM ettt e e e e e reaees

Svgmmebassiner:

Antenneanlaeqg:

Saldo primo

11

2013
5.346 4.000
1.132 862
2.315 4.669

926 803
11.426 18.646
1.548 1.373
(8.575) (4.106)
900 0
(4.450) (3.450)
564 553
31.980 29.792
43.112 53.142
5.000 5.000
2.000 0
22.500 15.032
15.005 17.620
40.000 40.000
5.852 10.000
3.885 3.884
4510 3.549
2.633 2.607
1.490 1.480
1.000 1.872
676 777
104.551 101.821
236.651 310.032
0 0

(73.381) (73.381)

163.270 236.651
2.586 3.876

0 0
(1.290) (1.290)
1.296 2.586




10.

11.

12.

Noter

Renteudaifter:
(R LT (g 0 T= 1 |

[l (101 1= £ (=] 01 (=] (R
LANEOMKOSINMINGET ....vveivveeeveete ettt eee s sttt ete e et st e e e eeeesreesreesaeeanes
Q=10 L1001 (=] 01 (=] G

Ejerlejlighed:

ANSKAfRISESSUM ..o
Nedskrivning til anslaet markedsvaerdi primo ..........cccocveveveiieeienese e
Arets nedskrivning til ansldet markedsveerdi .............coooeeveeeeeeeeeeeeeene,
Salg af 1e]lighed 55 .......ooiiiiii e
Saldo 31. december 2014 ...

Anden geeld:
AFSAL FEVISIONSNONOTAT .....ciiiiiiiiee e e e e

GARIA LIl ©JEIE o
DIVErSE KreditOrer ..ot
Feriepenge 0g ATP ..o s

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser:

12

2013
2.105 22.960
4.213 6.723
2.325 2.325

0 0

8.643 32.008
600.000  1.200.000
(150.000)  (300.000)
0

(450.000)  (450.000)
0 450.000

15.000 17.620

0 0

270 24.475
2.241 2.193
17.511 44.288

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, er vedtaegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejer-

lejlighed i foreningen.



