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Ledelsespategning

Bestyreisen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2013 til 31. december 2013 for E/F Dueodde

Feriepark.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt

foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af

foreningens akliver og passiver, finansielle stiling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexa, den. 10. marts 2014

| bestyrelsen

Hans Erik Ngrgaard
Formand

Torben Steenberg Nielsen Anne Nordlund

Nanna Brandt Morten Skov



Den uafhaengige revisors erklazringer

T medlemmerne | E/F Dueodde Feriepark.

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for £/F Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsioven samt foreningens vedtsagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vassentiig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundiag af vores revision. Vi har udfert revisionen

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Deite
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om

arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentfig fejlinforma-
tion i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for ejerforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om ledelsens

valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimetige, samt den samlede prae-

sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af foreningens aktiver, passiver og finansielie stil-
ling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31, december

2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger

i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i fed-

elsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaering

Supplerende oplysning vedrgrende forstaelsen af revisionen

E/F Dueodde Feriepark har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne
har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Renne, den 10. marts 2014

Bornholms Revision, Statsautoriserede revisorer

N e, P50
o A. Sonne Henrik Westh Thorsen

Statsautoriserede revisorer



Bestyrelsens beretning

Ejerforeningens resultat for 2013 er mere tilfredsstiflende end det har veeret i mange ar.

Arsagen er bl.a., at vi har solgt lejlighed nr. 56, som gav et provenue pa kr. 215.000 tit ejerforeningen, samt at vi i
bestyrelsen stadig arbejder pa at lave tiltag til besparelser pa den daglige drift.

12013 var der igen afsat penge til forskennelse af omradet, det vil der ogsa vaere fremadrettet.

Bestyrelsen haber pa&, at vi kan komme sa vidt, at vi helt kan undga en kassekredit. Er vi heldige ogsa at fa solgt

lejlighed nr. 55 er vi naermere mélet.



Anvend! regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2013 er afiagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter, med de tilpasninger i preesentationen m.m. som forenings

art og aktiviteternes omfang medfarer.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjienes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes aile omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vit tilflyde foreningen, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligielser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ako-

nomiske fordele vil fragé foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
Forbrug af el og vand afleeses og opgeres arligt pr. 31. oktaber.

Resultatopgerelsen

Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopgerelsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Balancen

Materielle anlaegsakiiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffeisesprisen
samt omkostninger direkte tiiknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

_ Scrapveerdi
VBRSSO e 10 ar 0
ANIENNEANIEEG ..o e 10 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder,
men der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvaardi, safremt der er indikationer pa at denne efter en konkret

vurdering er iavere end den bogfarte vaardi.

Foretagne forudbetalinger
Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfelgende regn-

skabsar.

Gzld
Realkredit- og banklan indarbeides i regnskabet til nominel restgaeld.




Resuitatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2013

(ej revideret)

Budget 2012
2013 Note
Indteegter:
598,912 Ejerforeningsbidrag {(excl. egne lejligheder) ..........cocccoiinnn, 604.807 598.912
43.500 Ejerlejligheder, netto ..o 1 21.573 43.292
16.000 VAN ..o e e 2 19.992 15.966
0 OpKraevniNgSehYIEr (e 1.887 341
0 Renteindtaegler ..o e 0 0
658.412 Indteagter i alf ..o 648.259 658.511

Omkostninger:

BO.B00 El oot e 3 64.210 80.850
58.000 Svemmebassiner, vedligehoidelse m.v. ..o 4 62.925 64.846
60.500 Feeliesudgifter, feellestum og -arealer, vedligeholdelse m.v. .. 5 53.142 84.239
62500 FOrbedringer ..o 57.634 0
211,000 VICEBVEBIT ..ot ettt et et 212.572 211.447
0 Vicevaertbetaltaf efere ..o (3.238) (11.935)
B1.100 AdMiINISIration ..o e 6 101.821% 66.760
73.000 Afskrivning svemmebassiner .........cocooiiiieiii i 7 73.381 73.381
1.700 Afskrivning antennean!agg ..o 3 1.290 1.290

0 Kursgevinst ved indfrielse af |81 ..o (2.090) 0
40,400 Renteudgifter ..o 9 32.008 40.411
648.500 Omkostringeriall ... e 653.655 611.289
Ekstraordingere poOSter ... 10 G {90.000)
9.912 Arets reSUIAE c.ooc e (5.306) (42.778)

Resultatdisponering:
Arets resultat overfgres tit konto for overfert resultat .............. (5.396)



Apnlazgsaktiver:
Svammebassiner

Antenneanlaeg
Eierigjlighed, nr. 55
Anlagsaktiver i ait

Omsaetningsaktiver;

Forudbetalie omkostninger
Betalt el og vand vedr. 1/11 13 - 31/12 13

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Egenkapital:
Overfart overskud/tab:

Overfort fra tidligere ar
Overfart fra resultatopgerelse

Egenkapital i ait

Langfristet geeld:
Nordea Kredit

Kortfristet gaeld;

Tithagebetaling vedr. arsopgegreiser, vand
Tilbagebetaling vedr. arsopggrelser, el
Indbetalt el og vand vedr. 1/11 13 -31/12 13
Forudbetalt ejerforeningsbidrag
Depositum, 62 stk. & kr. 6.000
Anden gaald
Kortfristet geeld i alt

Passiveri alt

Pantsaeining og sikkerhedsstillelser

Balance pr. 31. december 2013

Aktiver
ote
.......................................................................................... 7
............................................................................................... 8
....................................................................................... 11
Ejerforeningsbidrag MV, oo e
Passiver
................................................................................................ 12
................................................................................................... 13
14

2012
236.651 310.032
2.586 3.876
450.000 900.000
689.237 1.213.908
0 4795
32.338 32.079
29.888 31.626
62.226 68.500
751.463 1.282.408
(75.321) (32.543)
(5.396) (42.778)
(80.717) (75.321)
(80.717) (75.321)
193.000 386.000
133.616 467.727
16.842 23.896
44166 55.978
27.248 27.000
1.020 0
372.000 366.000
44.288 31.128
639.180 971.729
832.180 1.357.729
751.463 1.282.408
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Noter
Budget 2012
1. Ejerlejligheder:
53.500 LejeindtaBgter oo e 29.509 58.393
E1OQVaNA .o 2.561 4.080
1] ] o T OSSR URSPPRUE 299 655
Ejendomsskat ... 4.501 5.993
Smaanskaffelser og vedligeholdelse e 575 4,373
{10.000) 7.936 15.101
43.500 Indizegter ejerlejlighederialt ... 21573 43.292
2. Vand:
£62.000 ACONEO INADELBINGET ovvvt i 72.000 71.500
Tilbagebetalt efter afleasning ... {16.167) (23.038)
55.833 48.462
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2013 -31/12 2013 ..., {10.333) (10.500)
{46.000) - Betalt vand til Bh's Forsyning (med fradrag for neeste periode) ... {25.508) (21.996)
16.000 Samlet vandindtaegt ... 19.992 15.966
3. EL
123.000 Aconto Indbetalinger ..o 143.000 144.750
Tilbagebetalt efter aflaesning ... {45.652) (563.141)
97.348 88.609
Indbetalt vedr. perioden 1/11 20913 -31/122013 ... (20.666) {20.250)
{203.300) - Betalt el til @stkraft (med fradrag for naeste periode) .................. (140.892) {149.209)
(80.300) Samlet eludgift ... (64.210) {80.850)
4.  Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:
16.000 Betaling for offentlig kontrol ... 18.254 15,390
KU OT oo 0 30.500
Indbetalt af  Jere ..ot 0 {29.344)
20.000 OPVAMINING . e e 19,177 16.103
3.000 Vedligeholdelse m.v. svammebassiner incl. kiordos.pumpe .......... 5857 13.949
19.000 Lebende vedligeholdelse med klorogsalt ......c.ooeev i, 19.637 18.248

58.000 62.925 64.846
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Noter
Budget 2012
5. Fasllesudgifter, feellesrum og -arealer, vedligehoidelse m.v.:

3.500 Rep. og vedligehold af maskiner ... 4.000 3.500

1.500 EIendomSSKat 1. oo 862 1.466

5.000 RENOVALHON .o 4669 4.681

Antenneanlaeg incl. digitalisering .........ocoooeerii e 803 8.675

Triax tdx hovedstation antenneanleeg ........c..coovvericic i, 0 115.000
Indbetall af €J8Te ..o 0 (115.000)

15.000 VedligeholdelSe ..o 18.646 23.3114
5.000 Smaanskaffelser og diverse iNGKEb ..o 1.373 8.200
indbetall af €Jere ... {4.106} (4.999)
Kab vaskemaskiner og tumbler ... 0 8.868
{2.000) Indteegter vaskemaskingr ..o {3.450) (1.855)
500 SKOrStENSIEIEN ..o 553 531
32.000 FOPSIKIING 1ottt 29.792 33.861
60.500 53.142 84.239
6. Administration:

5.000 Grundeierforeningskontingent ... 5.000 5.000
16.000 Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger ... 16.904 15.309
17.500 Udarbejdelse og revision af arsrappor! ..., 17.620 17.500

Ejendomsmaaglersaladr (.o e e 40.000 0
10.000 ANDEN ASSISIANCE 1 vt 10.000 12.116

2.000 Telefon 0ginternel ... 3.884 5.816

6.000 POro 0Q gebYIer .o 3.649 4.458

2.600 Edb-omkostninger ... 2.607 2613

L@NOMKOSINNGET (oviiii e e 1.480 1.643

2.000 Kortorarikler mMum. e 777 2.305
61.100 101.821 66.760
7. Svgmmebassiner:

SaAldO PO oo e e e 310.032 383.413
B T L= T T SOV PP 0 0
AFSKIIVIING 11iieee e et st {73.381) (73.381)
Saldo UBIMIO L.ttt e 236.651 310.032
8. Antenneanlaeq:
SalAO PIIMO oo et e 3.876 5.166
THANG e e 0 0
ATSKIIVIUNG oo e {1.290) (1.290)

SO URIMO (o 2.586 3.876
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Noter
2012
Renteudgifter:
Renter bank .....oooeeeiieeeniienn. RO U ORI 22.960 33.818
PrIOMEESIENMIET L i e e e s e e 6.723 6.581
LANEOMKOSININGET L.\ ioiiii i e anr e 2.325 0
KreQHOIMENIET ..oieii et b ee e eneeeanrenens 0 12
32.008 40.411
Ekstragrdinaere poster:
Nedskrivning lejlighed nr. 8509 58 ..o e 90.000
90.000
Ejerlejligheder:
ANSKAHBISESSUIM ... 1.200.000 1.200.0G0
Nedskrivning til ansldet markedsveerdi primo .. {300.000) (210.000)
Arets nedskrivning til ansidet markedsveerdi .............ooooieeeiiiiecec i, 0 (20.000)
Salgafleflighed 56 ... {450.000) 0
Saldo 31. december 2013 ... 450.000 900.000

Nordea Kredit:

Der er i Nordea Kredit optaget 1 |an i foreningens lejlighed. Lanet er etérigt rentetilpasningslan uden

afdrag.

Anden geeld:

ATSAL reVISIONSNONOIAT L. et e 17.620 17.500
Gald tl BJBIE (oo e 0 5914
Diverse KredifOrer ... e 24 475 250
A-siat 0g AM-DIArag ... 0 5.314
Feriepenge 00 AT et r a1 oo 2.193 2.180

44.288 31.128

Pantseetning og sikkerhedsstiilelser:

Til sikkerhed for restgeeld til Nordea Kredit med kr. 193.000 er der tinglyst pant i ejerleilighed nr. 55 der

indgar med regnskabsmaessig veerdi pa kr. 450.000.

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, med saldo pr. 31, december 2013 pa kr. 133.616 er ved-

teegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejerlejlighed i foreningen.



