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Foreningsoplysninger

Foreningsnavn: E/F Dueodde Feriepark
Hjemstedsadresse: Pilegardsvejen 1, 3730 Nexg
CVR-nr.: 295566 79

Bestyrelse: Hans Erik Ngrgaard

Eddy-Britt Knudsen
Anne Nordlund
Nanna Brandt
Morten Skov

Revision: Bornholms Revision
Statsautoriserede revisorer
Tornegade 4, 1. sal
3700 Rgnne



Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2011 til 31. december 2011 for E/F Dueodde
Feriepark.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den. 29. februar 2012

| bestyrelsen

Hans Erik Ngrgaard
Formand

Eddy-Britt Knudsen Anne Nordlund

Nanna Brandt Morten Skov



Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i E/F Dueodde Feriepark.

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2011 der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter foreningens
vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Budgettal indeholdt i resultatopggrelsen er ikke revideret, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlin-
formation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke

en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-

cember 2011 i overensstemmelse med foreningens vedteegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.



Den uafhaengige revisors pategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til erkleeringsbekendtgarelsen gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysning-

erne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &arsregnskabet.

Ranne, den 29. februar 2012
Bornholms Revision, Statsautoriserede revisorer

Jens-Otto A. Sonne Henrik Westh Thorsen
statsautoriserede revisorer



Bestyrelsens beretning

Ejerforeningens resultat for 2011 er ikke tilfredsstillende, men vi har trods stram gkonomi udfart forbedringer for ca.

kr. 60.000 til forsk@nnelse af omradet.

| budgettet for 2012 vil vi ligeledes afsaette et belab til at gare omradet endnu mere attraktivt, men med den forud-
seetning, at ejerforeningsbidraget bliver haevet med i gennemsnit kr. 1.000 pr. &r for hver ejer, udregnet efter

fordelingstal.

Nedskrivning af kassekreditten forventer vi stadig ikke vil ske, far ejerforeningens ejerlejligheder er solgt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2011 er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

SVBMMEDASSINET ...ttt e e e 10 ar
ANEENNEANIGEY -veenvveeieiiireieeie e stee st steesree e aeesteesreesreesneeeneeeneas 10 ar

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder,
men der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvaerdi, safremt der er indikationer pa at denne efter en konkret
vurdering er lavere end den bogfgrte veerdi.



Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2011

(ej revideret) 2010
Budget Note
Indteegter:

538.339 Ejerforeningsbidrag (excl. egne lejligheder) ........cccccvveeeinnnnene. 538.331 538.331
40.000 Ejerlejligheder, NEIO .........ccoviiiiieiiiiiieeiiieee e 1 41.206 35.648
33.000 VAN ...t 2 19.801 24.758

OPpKIraevNINgSOEDYIEr ...ccooviiiiiiiiiee et 35 400
ReENEINALEEGLET ..vvviieei e 0 78
Terasseforlig Hotel Bornholm ApPS ..o, 0 10.000

611.339 Indteegter i @l .....ceeveeiiiiiee i 599.373 609.215

Omkostninger:

38500 El .ottt e 3 96.465 54.782
215.000 Feellesudgifter, herunder feellesveje ........ovvveveveveveiiviiinennnennn., 4 215.909 215.331
20.000 Svgmmebassiner, vedligeholdelse M.V. ........cccooiiieiiiiinennnn, 5 34.180 46.941
58.000 Feellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v. ..........cccccccvvnnnnnns 6 64.745 79.190
88.000 FOrbedriNgEr .....ccooiiiiieiiiiie e 62.302 19.601
93.250 ADMINISTFAION ...cuveiiiiieiiiee et 7 69.138 107.941
72.000 Afskrivning svammebassiner ..........cccccviiiiiiiiiii e 8 73.381 73.381
1.500 Afskrivning antenneanleeg ..........ccccceeeeeiiiee e 9 1.290 1.290
40.000 ReNtEUITLEr ....eeeiiiiiiiie e 10 43.114 56.648
626.250 Omkostningerialt .........cccccvvvvviiiiiiii 660.524 655.105
Ekstraordingere POSLEr .........ooooiiiiiiiiieieee e 11 (210.000) 0

(14.911) AretS reSUIAL .......cocverieerieieiecee s (271.151) (45.890)

Resultatdisponering:
Arets resultat overfares til konto for overfert resultat ............... (271.151)



Balance pr. 31. december 2011

Aktiver

Anlaegsaktiver: Note
SVBMMEDASSINET ... 8

ANtENNEANIZEY ... 9
Ejerlejlighed, Nr. 55 09 56 .......ccoviiiiiiiiiiiie e 12
Anlaegsaktiver i alt .........cccceeviiiiiiiieie e

Omseaetningsaktiver:

Ejerforeningsbidrag m.V. ......cccccvviiiiiiiieie e
Forudbetalte omKOSININGEr .......ccovcviiiiiiiieeeceee e
Betalt el og vand vedr. 1/11 11 - 31/12 11 ....cccooeviiiiieicceeecnn,
Omseetningsaktiver i alt ..o

P AV =L AT

Passiver

Note

Egenkapital:
Overfgrt overskud/tab:

Overfart fra tidligere @r ..........ccccovveeeiieieeece e
Overfgrt fra resultatopg@relSe .........occveviviiee e,

Egenkapital i @lt ..........ooeeiiiiiiiiii e

Langfristet geeld:
[NLo] {0 (ST T N (=T [ T

Kortfristet geeld:

Tilbagebetaling vedr. arsopggarelser, vand .............cc.ccceveruennes
Tilbagebetaling vedr. arsopgarelser, el ............ccccvevvvvveiieinennnn
Indbetalt el og vand vedr. 1/11 11 - 31/12 11 ....cccceeeeeeiiiiiee
Forudbetalt ejerforeningsbidrag .........cccccovvvveeiiniieieiniieeee,
Depositum, 61 stk. a Kr. 6.000 .......cccovvvreviiiiieiiiiiee i
ANAEN GBI .. 13
Kortfristet gaeld i alt ..........cooooiiiiiiiiii e

(CF 1[0 I IR 1| ST

[ oY V=] G - | AT

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser ............ccoooiiiiiiiiiiiiiinen. 14

2010
383.413 456.796
5.166 6.456
990.000 1.200.000
1.378.579 1.663.252
11.543 540

0 35.722

32.188 26.613
43.731 62.875
1.422.310 1.726.127
238.604 284.494
(271.151) (45.890)
(32.547) 238.604
(32.547) 238.604
386.000 386.000
563.886 587.327
18.967 12.993
32.329 25.945
27.000 27.000
2.832 2.831
366.000 366.000
57.843 79.427
1.068.857 1.101.523
1.454.857 1.487.523
1.422.310 1.726.127




Budget

50.000

(10.000)

40.000

63.000

(30.000)
33.000

126.500

(165.000)
(38.500)

215.000

215.000

Noter

Ejerlejligheder:

LeJeINALBRGLET .. .eeiiiiieiee e

ELOQ VAN ...
o= (1o = SR
EJendOmMSSKAL ......ooviiiiiiieiiiiiie e
Smaanskaffelser og vedligeholdelSe ..........cccocveeeeeeevieecie e,

Indteegter ejerlejlighederialt ..........ccoovviiiiiiiiin

Vand:

Aconto INAbEtaliNnger .....ccooeee i
Tilbagebetalt efter afleesning .........coccovveiiiiiiiiiiie

Indbetalt vedr. perioden 1/11 2011 - 31/12 2011 .....ccoveevvvvnvrennnnnn.
- Betalt vand til Bh's Forsyning (med fradrag for neeste periode) ...
Samlet vandindteagt ..........ocueiiiiiiiiiiiie

El:

Aconto INADEtaliNgEr .....ccoeeee i
Tilbagebetalt efter afleesning ..o,

Indbetalt vedr. perioden 1/11 2011 - 31/12 2011 .....ccoveevvvvnvvennnnnnn.
- Betalt el til gstkraft (med fradrag for naeste periode) ...................
Samlet eludgift .........eeeiiii

Faellesudgifter, herunder faellesveje:

VICEVERIT ...ttt
Rep. og vedligehold af maskiner ..........c.cccovcviiiniinniie e
EJeNdOMSSKAL ....ccoiiiiiiiiiieii e
Leje VaskemasKINEr ........ocueiiiiiiiiie e
Indtaegter vaskemaskiner ...

(©06] 01 7= 11 1=] (R TR

10

2010
54.882 54.059
4.201 12.458
622 140
6.164 4.069
2.689 1.744
13.676 18.411
41.206 35.648
71.500 71.500
(17.285) (19.591)
54.215 51.909
(10.500) (10.500)
(23.914) (16.651)
19.801 24.758
141.750 132.375
(30.474) (28.503)
111.276 103.872
(20.250) (20.250)
(187.491) (138.404)
(96.465) (54.782)
210.714 210.134
3.500 2.500
1.434 1.395
3.200 2.200
(3.875) (2.600)
936 1.702
215.909 215.331




Budget

5.000

15.000

20.000

25.000

33.000

58.000

5.000
17.000
16.500
15.500
24.250

5.000
5.000

5.000

93.250

Noter

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:

Betaling for offentlig kontrol .............ccccoiiiiiiiniceee
Vedligeholdelse m.v. svgmmebassiner ............c..cccecvvneeee.
Lgbende vedligeholdelse med klor og salt ...........ccccecveeene

Feellesrum oq -arealer, vedligeholdelse m.v.:

11

OPVAIMMINING ©oeiiiiiiieeiiiiee ettt e e srreee e

Antenneanlaeg incl. digitalisering ..........ccccceeveeeviiiciieeneeenn,

Administration:

Grundejerforeningskontingent .............ccccccoee e,
Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport ..........c.cceeevvervennee.
Regnskabsmaessig assistance ........ccccceeeevvieeeeiiieee i,
ANAEN ASSISTANCE ......euviiiiieeiiiiiieieee e
Advokatbistand ..o
Telefon 0g iNterNet ...
SMAANSKATRISEN ......ocveiieieiiecece e
Porto og gebyrer ...

DHVEISE et e e e e s

Svgmmebassiner:

Saldo 1. januar 2011 ......c.eeveiiiiiieiiiee e
THlGANG e
AFSKIIVNING oo
Saldo 31. december 2011 ......cccoeeiviiiieiiieeeeee e

2010
10.800 4.731
4.609 28.470
18.771 13.740
34.180 46.941
19.016 23.060
7.886 23.672
8.198 854
249 0
26.898 3.854
2.498 27.750
64.745 79.190
5.000 4.500
9.235 18.445
16.000 15.500
16.000 16.388
10.000 24.388
0 17.875

6.107 6.853
2.392 885
3.665 3.107
739 0
69.138 107.941
456.794 530.177
0 0
(73.381) (73.381)
383.413 456.796




10.

11.

12.

13.

14.

Noter

Antenneanlaeq:

Saldo 1. januar 2011 .....ccoeeiiiiiieiiiiieeeee e
LI = U o R
ATSKIIVNING oot
Saldo 31. december 2011 .......cccoovvveiiieeniieee e

Renteudgifter:

ReNter Bank ..o
PrOMEtSIENLET ..oiiiiiiie e
KreditOrmeNter .....cooo i
Lanesagsgebyrer m.m. prioritetslan ............cccoeceevvveeveennen.

Ekstraordineere poster:

Nedskrivning lejlighed nr. 5509 56 .......c.cccovcivieiiiiieeennnn

Ejerlejligheder:

Anskaffelsessum .........ccccce
Nedskrivning til anslaet markedsvaerdi .............coocevvenneee.
Saldo 31. december 2011 ......cccvvvievieeeeiie e

Anden geeld:

Afsat reviSionShONOTar ..........ccovviiiiiiiieieeee e
Afsat anden assSiStanCe ........ccccceeveiecviiiieie e
Afsat til bestyrelsen ...
Diverse Kreditorer .......occvvveeeeee e
Feriepenge 0g ATP ...

Pantseetning og sikkerhedsstillelser:

12

2010

6.456 7.746

0 0

(1.290) (1.290)

5.166 6.456

34.164 33.934

8.938 3.061

12 453

0 19.200

43.114 56.648
210.000
210.000

1.200.000 1.200.000

(210.000) 0

990.000 1.200.000

32.000 31.888

10.000 24.388

0 14.000

13.566 7.266

2.277 1.885

57.843 79.427

Til sikkerhed for restgeeld til Nordea Kredit med kr. 386.000 er der tinglyst pant i ejerlejlighed

nr. 55 og 56, der indgar med regnskabsmaessig veerdi pa kr. 990.000.

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, med saldo pr. 31. december 2011 p& kr. 563.886 er ved-
teegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejerlejlighed i foreningen.



