Ejerforeningen Dueodde Feriepark
Bestyrelsens beretning for 2011:

Meder mv.:
Bestyrelsen har afholdt 5 bestyrelsesmader inklusive det konstituerende mede i umiddelbar
forlengelse af generalforsamlingen 2011.

Derudover har foreningen ved formanden og kassereren reprasenteret foreningens interesser i to
generalforsamlinger: Dels i “Grundejerforeningen @sterstrand”, dels i “Vejlauget "@sterstrand”.

Ud over almindelige dreftelser/forhandlinger af almen karakter for foreningsarbejdet 1 de to foreninger
dreftedes indgdende omrédets store afvandingsproblemer efter to ekstreme vintre med usadvanligt
stort snefald. Mere herom senere.

Okonomien:

Som det fremgar af det udsendte regnskabsmateriale, er foreningens gkonomi meget darlig.
Regnskabet udviser et underskud pa kr. 271.151. Fratraekker vi nedskrivningen af vore to lejligheder
nr. 55 og 56 med kr. 210,000, udviser underskuddet herefter kr. 61.151, hvilket naturligvis er
utilfredsstillende.

Grundene til det darlige resultat er mangeartede. Vi har til stadighed haft problemer med at begranse
treekket pa kassekreditten til det tilladte kr. 500.000. Flere gange i arets lob har vi mattet bede Nordea
om lov til overtraek i kortere perioder.

Vi betaler, pga. vores betalingssituation, rigtig mange renter, fordi alle udbetalinger er palagt renter.
Denne situation vil forst blive bedret, nér vi far solgt vore lejligheder. Men det vil ikke kunne rette helt
op pa situationen, idet vi skal tilbagebetale vore lan til Nordea.

Vima — og skal udvise evne til at spare op. Hvilket unagteligt ser meget svert ud, nér vi ogsé ensker
en begrenset vedligeholdelse.

En anden vaesentlig arsag til vores stramme gkonomi er, at steerkt stigende priser pé energi helt har
slaet bunden ud pa budgettet. Siledes er el-udgiften f.eks. steget med kr. 41.683 - (76,1%) 12011 i
forhold til 2010. Heroveni kommer prisstigningerne pa olie.

Derfor har bestyrelsen for at spare mest muligt pa olieforbruget vedtaget, at opvarmning af poolvandet
(med oliefyrets hjeelp) kun finder sted 1 perioden 15. juni — 15. september og da kun, hvis vandtempe-
raturen er under 24 grader. Uden for denne periode opvarmes vandet alene ved solcellerne.
Brugsvandet opvarmes ligeledes kun i perioden 15. juni — 15. september samt i uge 42.

For at nedsatte vore udgifter mest muligt har bestyrelsen foretaget folgende tiltag:
Vi brugte séledes ikke hele belebet til vedligeholdelse i 2011.

Vores kasserer Anne har 1 2011 pataget sig arbejdet med udbetalinger mv., hvilket har sparet
foreningen for kr. 15.000.

Ostkraft, som leverer el pd Bornholm, er fremkommet med et billigere tilbud, som nedsetter
udgifterne til el med 7 ere pr. kwh. Dette tilbud har bestyrelsen accepteret.

Pa forsikringsfronten har Jens Nordlund pé bestyrelsens vegne forhandlet et billigere tilbud til
foreningen, samtidig med at vi er sluppet fri for udgiften til forsikringsmaegleren.

Vi har accepteret tilbuddet fra Gjensidige pa kr. 31.675, hvilket er ca. kr. 7.000 under den nugzldende
pris hos Assurancepartner/Alm. Brand. Desverre er vores opsigelsesvarsel pa 1 ar hos
Assurancepartner/Alm. Brand. Vi mi saledes vente pa besparelsen.



Som ansvarlig bestyrelse har vi, for at fa budgettet til at nd sammen, vedtaget at foreleegge et budget
2012 med et forhgjet ejerforeningsbidrag pd gennemsnitligt kr. 1.000 pr. lejlighed arligt. Forhgjelsen
beregnes efter fordelingstal.

Begrundelsen for forhgjelsen er naturligvis det voksende underskud og de staerkt stigende priser.
Ejerforeningsbidraget er aldrig blevet forhgjet siden overtagelsen fra Hotel Bornholm — det er ikke
blevet pristalsreguleret, til trods for at forbrugerindekset fra 2005 til dato er steget med ca. 15%. Den
foreslaede forhgjelse andrager 11,3% og ma anses for at vaere yderst rimelig.

Vedligeholdelsen 2011:
Som navnt under afsnittet om gkonomi var det ikke alle punkter fra vedligeholdelsesplanen, vi havde
mulighed for at udfere.

Vi fik udbedret rddangrebet i den baerende konstruktion ved svemmehallen med god hjelp fra Jens og
Helge.

Vi fik etableret de l&nge onskede brusere ved svemmepelen udenders samt i svemmehallen.
Vi fik omlagt draenet fra marken og fort det uden om vores grund. Men mere herom senere.

Vi fik opsat mere lys i teknikrummet, som forlangt af myndighederne.

Vi fik opsat en ekstra lampe pé gavlen ved lejlighed 53, saledes at parkeringspladsen er oplyst.
Malerarbejdet ved svemmehallen blev feerdiggjort med god hjelp fra Jens og Ole.

Oprydningen efter de feldede treeer blev feerdigudfert og en ny parkeringsplads, legeplads samt
terrasse foran svemmehallen etableret.

Det gamle krogede tre pa hjernet mellem lejl. 27 og 35 blev faldet.

Tennisbanens belegning blev udbedret og opstreget med hjelp fra Jens, Helge og undertegnede.
Vi har fiet opsat tre pulverslukkere efter myndighedernes krav.

De arbejder, vi ikke fik udfert 1 ar, overfores til vedligeholdelsesplan 2012.

Vandkvaliteten i svemmehallen:

Det er meget vanskeligt 1 vore spidsbelastede perioder at holde en tilstreekkelig god vandkvalitet 1
svemmehallen. Det er den sékaldte bundne klor, som driller. Faktisk har myndighederne ved to
lejligheder 1 s@sonen 2011 varet meget taet pa at lukke svemmehallen. Dette blev afvaerget ved at Lars
pumpede vandet ud i de ydre bassiner og tilbage igen. En ret tidskreevende proces, som vi meget gerne
skulle se at undgé ved at installere et filter mere 1 teknikrummet. En udgift pa ca. Kr. 32.000, som det
kan vare svert at prioritere.

Sagen om det omlagte draen:

I et par ar har vi pd vedligeholdelsesplanen haft gnsket om at udbedre oversvemmelsestruslen ved den
ostre parkeringsplads. Dette kunne ske ved at omlagge drenledningen fra marken mod nord, som gik
tvaers over vores grund fra hjernet ved lejl. 14 og ned til den lille dam ved parkeringspladsen mod ost.
Ledningen kunne fores langs med lejlighederne 28 — 34 og ud i det lave, ofte sumpede, omrade mod
ost, hvilket 1 ovrigt ville fore vandet tilbage til landmandens egen grund.

Vi fik den 10. maj 2011 omlagt dranet, og alt sd ud til at virke. Dammen var nasten udterret.

Men — men — men! Vi havde desvarre ikke faet indhentet Regionskommunens tilladelse forst.



Sagen startede pd foranledning af ejeren af Bornholms Familiecamping, der inviterede formanden for
grundejerforeningen “@sterstrand”, samt os (reprasenteret ved Lars og mig selv) til et mede pa
Familiecampingens grund, hvor han viste os, hvilke store oversvemmelser Familiecampingen havde
veret udsat for i labet af vinteren. Det var bestemt ikke smé oversvemmelser, der havde veret tale om.
Grunden til, at han havde taget initiativ til medet, var at han mente, det ville vaere i alles interesse, hvis
vi fik lest oversvemmelsesproblematikken i fallesskab. Det var alle enige om. Og medet sluttede med
en aftale om, at Bjorn Bendtsen (ejer af Bornholms Familiecamping) pa vore vegne kontaktede
Teknik og Milje for at aftale et feelles mede med dem, hvor vi hver iser kunne foreleegge problemerne.

Men hr. Bendtsen holdt ikke vores aftale, han havde gjensynligt i stedet truffet aftale om et mode
mellem ham selv og Teknik og Milje repreesentanten, for jeg sd dem dagen efter bevage sig rundt pa
vores grund.

Neaste dag blev jeg ringet op af Hanne Poulsen fra Teknik og Miljg, som kunne fortalle, at Bjorn
Bendtsen havde den opfattelse, at det var vores omlagning af drenet, der havde pafert Campingen de
store oversvemmelser, hvilket jeg for vinterens oversvemmelsers vedkommende kunne afvise, da
drenet forst blev udfert den 10. maj samme ar. Men at sommerens vanskeligheder for Bornholms
Familiecamping delvis kunne skyldes vores omlagte draen, kunne jeg naturligvis ikke afvise.

Hanne Poulsen oplyste, at draenet var ulovligt udfert, idet vi desvarre ikke havde ansggt om tilladelse
inden arbejdets udferelse. Vi havde to muligheder: Vi kunne tilbagefore drenet, eller vi kunne sende
en anseggning om at f4 omlaegningen lovliggjort. Bestyrelsen besluttede, set i lyset af vore egne
vanskeligheder med dreenvandet, at ansgge om lovliggerelse af omlagningen.

Efter de obligatoriske 4 ugers offentlige heringsrunde var der indgivet to indsigelser imod vores
ansggning. Den ene naturligvis fra Bornholms Familiecamping, den anden fra landmand Birger
Nielsen.

Teknik og Milje’s afgerelse gik desverre os imod. Vi kunne enten anke eller tilbagefore dranet senest
den 10. januar 2012.

Bestyrelsen valgte at tilbagefore dranet, fordi Teknik og Miljo’s begrundelse alene gik pa, at omradet
ost for vores grund ifelge vandlebsloven er et paragraf 3 omride, som der ikke mé @ndres pa.

TV modtagelse:
Som vi ved, blev alle fremtidige fjernsynskanaler efter den 11.01.2012 digitale, TV-2 blev
betalingskanal, og alle DR-kanaler blev omlagt, hvorefter mange ikke kunne se TV i Ejerforeningen.

For at vaere pa forkant med udviklingen tilbed Nanna pé bestyrelsens vegne at kontakte 2tal,
Ostermarie for at undersege, hvilke muligheder vi havde for at kunne modtage TV efter den
11.01.2012. 2tal udarbejdede 5 forslag, som vi sendte til afstemning blandt medlemmerne med et
tilfojet 6. forslag om intet at foretage os.

Afstemningen udviste en overvegt af stemmer for forslag 5. Men da der efterfolgende blev rejst tvivl
om, hvorvidt forslagene kunne sidestilles, samt om alle skulle betale det samme for tilpasningen til de
@ndrede forhold, eller om betaling skulle ske efter fordelingstal, besluttede bestyrelsen at vente til
generalforsamlingen og lade den vedtage, hvad vi skal gere. Der kom, efter bestyrelsens vurdering,
ikke sd mange i1 Ferieparken for til generalforsamlingen, at udsattelsen ville genere voldsomt.
Samtidig ville 2tal lade deres tilbud sté abent til efter vores generalforsamling — altsa uden de tidligere
bebudede prisforhgjelser.

Bestyrelsens forslag foreligger under “indkomne forslag”, som behandles senere.



Vicevartens servicering af udlejningsfirmaer samt forventninger til arbejdsopgaver, som
vicevaerten udferer:

Der er fra forskellig side rejst kritik af omradets vedligeholdelsesstandard samt givet udtryk for
uvished, om vicevertens arbejdstid bliver anvendt pa Foreningen eller servicering af ulejnings-
bureauerne.

Bestyrelsen har taget kritikken til efterretning og har henvendst sig til bureauerne med besked om at
respektere, at vicevaertens arbejdstid er forbeholdt servicering af Foreningen.

Med hensyn til omradets misligholdelse har bestyrelsen taget kritikken til efterretning og vil fremover
prioritere disse arbejdsopgaver hgjere.

I Vedligeholdelsesplan 2012 er der sdledes taget hojde for ovennavnte.
Bestyrelsen vil gerne opfordre den nye bestyrelse til at forsatte denne linje.

Det er blevet foreslaet at atholde “arbejdsweekender” i lighed med andre foreninger. Bestyrelsen vil
vaere opmerksom pa, hvilke arbejdsopgaver der vil egne sig for et sadant tiltag.

Tak:
Afslutningsvis vil jeg gerne pa bestyrelsens vegne sige tusind tak til alle, der har bidraget med
arbejdskraft af enhver art til gavn for fellesskabet.

Lars for sin altid velvillige indstilling til at hjelpe selv i sin ferie om vinteren med at tilse og lukke for
vandet i frostperioder, indsamle afleesningstal mv.

Til vores dygtige og engagerede medlem af bestyrelsen Nanna for dit store arbejde med at
vedligeholde vores hjemmeside samt skrive bestyrelsesreferater mv.

Til Anne, som har sparet Foreningen for store udgifter ved at tilbyde sin kompetence med
regnskab, betalinger mv.

Hermed overlader jeg bestyrelsens beretning 2012 til generalforsamlingens behandling.



