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VEDTAGTER
FOR

EJERFORENINGEN DUEODDE FERIEPARK

Foreningens navn

Foreningens navn er "Ejerforeningen Dueodde Feriepark”.

Hjemsted og vaerneting
Foreningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.

Foreningens vaerneting er Retten p8 Bornholm for alle tvistligheder i ejerforenings
anliggender, sdvel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem ejerforeningen og
ejerlejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som sadan rette procespart
for feelles rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

Formal m.v.

Ejerforeningens formal er at administrere den faelles ejendom og gvrige
faellesanliggender for medlemmerne, som er samtlige ejere af ejerlejligheder under
matr. nr. 121zt Poulsker, og i gvrigt at udvikle ejerforeningen p& en méde, som gavner
medlemmerne. Foreningen er herunder berettiget og forpligtet til i overensstemmelse
med neervaerende vedtaegt og generalforsamlingsbeslutninger at opkraeve faellesbidrag
og til at betale faeliesudgifter samt at traeffe de ngdvendige og sadvanlige
foranstaltninger vedrgrende renholdelse, vediigeholdelse og fornyelse m.m. Det arlige
feellesbidrag pristalsreguleres en gang &rligt i henhold til Danmarks Statistiks
Nettoprisindeks, offentliggjort pr. december, og reguleres med virkning fra
ferstkommende kvartalsopkreevning, dvs. neestfglgende 1. april.

Under foreningens formal herer tillige at varetage samtlige medlemmers interesser ved at
veere deltagere i Grundejerforeningen "@ster Strand - Dueocdde”, herunder at
respektere denne foreningers vedtaegter.

Tillige at varetage samtlige medlemmers interesser overfor Vejlauget @sterstrand -
Dueodde.

Heeftelse

For ejerforeningens forpligtelser i forhold til tredjemand heafter medlemmerne
subsidizert, personligt og solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold
til fordelingstal.
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6.3

Medlemskab og indskud

Medlemskabet af ejerforeningen er pligtmeessigt og indtraeder den dag, hvor den
pdgeeldende ejers skode, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning.
Safremt den pdgeeldende ejer overtager ejerlejligheden inden nzevnte tidspunkt,
indtreeder mediemskabet dog p8 overtagelsesdatoen. Den nye ejer kan dog farst udgve
stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog ferst, ndr den nye
ejers skpde er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar
samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter saledes bl.a.
for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Ved indtraeden i ejerforeningen betales et indskud pa 6.000 kr. pr. lejlighed. Ved salg af
lejligheden tilbagebetales indskuddet over refusionsopgerelsen sdledes, at den nye ejer
betaler indskuddet til den tidligere ejer. Generalforsamlingen kan beslutte, at indskuddet

skal forhgjes.

Eksklusiv brugsret, terrasser

Hver ejerlejlighed har en eksklusiv brugsret til det som terrasse udlagte areal, ifr.
vedlagte rids. Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af terrasse-arealet pahviler
den enkelte ejeriejlighedsejer.

Ejerlejlighed nr. 46 til 52 har endvidere eksklusiv brugsret til et areal omkring
lejlighederne, som er afmaerket p& ovennzaevnte rids, ligesom disse ejerlejligheder
kan foretage ngdvendige/gnskelige ombygninger/tilbygninger i det omfang, at der
kan opn3s tilladeiser hertil fra respektive myndigheder og séledes, at tilbygninger
hgjst m3 udggre 25 m2 . Ejerlejlighed nr. 46 til 52 harligeledes ret til pa det
afmeerkede areal for eksklusiv brugsret at opfgre et redskabsskur med en maksimal
stgrrelse pa 10 m2 og med en placering, som i hvert enkelt tilfaelde aftales med
bestyreisen. Ejerne er selv ansvarlige for indhentning af byggetilladelse samt
faerdigmeldelse af byggeriet til myndighederne, samt orientering af bestyrelsen
omkring byggesagen. Ombygninger/tilbygninger vil ikke medfgre zendring i
fordelingstallet.

Den eksklusive brugsret, jfr. pkt. 6.1 og pkt. 6.2 kan opsiges fra ejerforeningens side
med et varsel pd 30 &r fra opsigelsestidspunktet.
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Den del af feellesarealet, som ifglge foranstdende er givet som eksklusiv brugsret for de
enkelte ejere som terrasser, vedligeholdes i enhver henseende af den enkelte ejer og for
dennes regning efter retningslinjer besluttet af bestyrelsen. Bestyrelsen kan treeffe

beslutning om feelles vedligeholdelse af terrasser.

Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger p& generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed, hvor hver
ejerlejlighed har en stemme.

Til beslutninger om veaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehor eller om salg af
vaesentlige dele af disse, om udstykning eller tilladelse til opforelse af yderiigere
ejerlejligheder eller om aendring i denne vedteegt kraeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer stemmer herfor. S8fremt forslaget uden at vzere
vedtaget efter denne regel har opnéet tilsiutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede
medlemmer, afholdes ekstraordinzser generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan
forslaget - uanset antallet af repraesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer

efter antal.

Ordinzer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af maj méned.
Dagsordenen for denne skal omfatte mindst felgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forigbne ar.

3. Forelzeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5. Forslag.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse,

7.Valg af formand for bestyrelsen i lige &r.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
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10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hojest 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller
senest 1 uge fpr generaiforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag til behandling p& generalforsamling

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne/forslag behandlet pa den
ordinaere generalforsamiing.

Forslag der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsens formand i haende
senest 3 uger for generalforsamlingen. S&danne forslag samt forslag, som bestyrelsen
agter at stille, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge fgr generaiforsamlingen.

Ekstraordinzr generaiforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil, nar
det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller n8r en tidligere generalforsamling
har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagsordenen.

Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret, og hver ejerlejlighed har en stemme, jfr. pkt. 7.3.

Stemmeretten kan udgves af et medlems agtefeelle/samlever. Stemmeretten kan
desuden udeves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet
skiftligt har givet fuldmagt hertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Bestyrelsen
kan dog afgive stemme i henhold til et ubegraenset antal fuldmagter. Afgivelse af
fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Safremt ejerforeningen ejer lejligheder, ses der bort fra stemmer, der hgrer til den
eller disse lejligheder,
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Dirigenten kan begreense taleretten til en person pr. lejlighed.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen vaeiger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere
medlem af ejerforeningen.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter

generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsens mediemmer

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestdr af 2-4 medlemmer foruden
formanden, der vaelges saerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter. Valgbare som formand,
medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens mediemmer,
disses aegtefeeller/samlevere og myndige husstandsmediemmer.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veaelges for 2 &r, sdledes at formanden og
halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer afgér i lige &r, og den anden halvde! af
bestyrelsens gvrige medlemmer afgdr i ulige &r. Suppleanter afgar hvert &r. Genvalg kan
finde sted.

S&fremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil forstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen vaeiger en naestformand af sin midte.
Safremt bestyrelsen ikke har antaget administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelse om udfgrelsen

af sit erhvery.

Bestyrelsens forpligtelser
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
feelles anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles
udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret
grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelser i det omfang s8danne foranstaltninger efter ejendommens

karakter m& anses for pakraevede.
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Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fares forsvarligt regnskab over de p&
faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppeb3rne indtaegter, herunder de ejerne
afkraevede bidrag til feelles udgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og
forfalder til betaling den 1. i betalingsm&neden. Bestyrelsen udarbejder desuden
vedligeholdelsesplan for ejendommen og husorden med almindelige ordensregler til
godkendelse pd generaiforsamling.

I tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkrasve
ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. S&danne bidrag mé indenfor et kalenderar ikke
uden godkendelse p& en ekstraordinzer generalforsamling samlet overstige 25 pct. af det
pa seneste generalforsamling fastsatte &rlige bidrag baseret p8 det af
generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Ejerforeningen har pligt til forsyning af vand og el til de enkelte ejerlejligheder (med
undtagelse af elforsyning til ejerlejlighed nr. 46 til 52) og har ligeledes pligt til at sikre
forsvarlig bortskaffelse af spildevand. Ejerforeningen kan opkraeve s8vel en fast afgift pr.
lejlighed samt forbrugsafgifter for el og vand. Faste afgifter samt forbrugsafgifter ma ikke
overstige de faste afgifter og forbrugsafgifter, der opkraeves for almindelige villaer
beliggende i Nexg By af @stkraft samt Bornholms Forsyning.

Alle ejerlejligheder opvarmes med elvarme, der sammen med elferbruget i gvrigt
afregnes overfor ejerforeningen i henhold til forbrug efter bimaler til hver enkelt
ejerlejlighed. Hver ejerlejlighed er desuden forsynet med bimaler for vand, og vand
og vandafledningsafgifter betales af hver ejerlejlighedsejer for sig via ejerforeningen.
Hver ejerlejlighedsejer indbetaler a conto et af bestyrelsen fastsat belgb til deekning af
den pageeldende ejerlejligheds andel af udgifter til el og vand. Ejerlejlighederne nr.
46-52 har separate eimélere og betaler saledes for eget forbrug af el og elvarme
direkte til @stkraft, hvorfor disse ejerlejligheder alene deltager i udgifterne til el, for
sa vidt angar feellesarealer.

Hver ejer har pligt til at fremsende afleesninger af el- og vandmaler til bestyrelsen
eller administrator. Manglende fremsendelse af afleesninger vil medfgre krav om
betaling af et gebyr til daekning af foreningens meromkostninger. Gebyrets stgrrelse
fremgér af ejerforeningens “Ejerinformation”.

Efter fremsendelse af 8rsopgerelser for el og vand skal det enhver ejerlejlighedsejer
péhvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

Bestyrelsesmgde, beslutningskompetence m.v.

Bestyrelsesmgde indkaides af formanden eller i tilfaeldet af formandens forfald af
naestformanden, s ofte anledning findes at foreligge, samt n&r 2 medlemmer af
bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mere end halvdelen af den samlede bestyrelse,

herunder formanden elier naestformanden, er til stede.



15.3 Beslutning treeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Stdr stemmerne lige, gor formandens eller i formandens forfald naestformandens

stemme udslaget.

15.4 Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet underskrives senest p8 det
efterfgilgende mgde af de bestyrelsesmediemmer, der har deltaget i mgdet.

15.5 Bestyrelsen kan selvstaendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne
bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra
mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal pélaegge
bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

i6. Administration

16.1 Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til
bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af ejerforeningens mediemmer
efter antal pdlsegge bestyrelsen at antage en administrator.

17, Tegningsret

17.1 Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller neestformanden for bestyrelsen i
forening med et andet medlem af denne.

18. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (generel vedligeholdeiseskonto)

18.1 Nar det begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter til vedligeholdelse og
forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10
pct. af det rlige ordinzere faellesbidrag ekskl. varme, indtil opsparingens starrelse
svarer til det seneste 8rs budgetterede ordinaere fzellesbidrag. Opsparingen tilhgrer
ejerforeningen, og den enkelte ejer kan ikke disponere derover.

18.2 Beslutning om benyttelse af opsparingen traeffes p& en generalforsamling, og det
opsparede belgb kan alene anvendes til udgifter forbundet med § 21.1- sidste saatning.
Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere
opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete storre vedligeholdelsesarbejder. Denne
mélrettede opsparing opkraeves alene hos ejere af lejligheder bergrt af vedligeholdelse i
henhold til § 21.2.



19.

19,1

19.2

19.3

19.4

20.

20.1

20.2

20.3

21.

211

21.2

21.3

21.4

Revision

Generalforsamlingen vaelger en revisor, der assisterer i forbindelse med opstilling af
foreningens regnskab. Revisor skal ikke revidere regnskabet, men alene yde assistance i
forbindelse med dets udarbejdelse. N&r det begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor veere statsautoriseret eller

registreret.
Revisor afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.
Revisor m3& ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.

Revisors assistance skal ydes i overensstemmelse med god revisorskik.

Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
ﬁrsregnskabet skal indeholde b3de resultatopggrelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens ptegning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt p& generalforsamlingen.

Vedligeholdelse, sendringer m.v.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse. Den feelles
udvendige vedligeholdelse og fornyelse omfatter klimaskeermen, dog ikke dgre og
vinduer samt terrasser. Ejerforeningen vedligehclder ligeledes fzelles bygninger,
adgangsveje, redskabsrum, svgmmebassiner, legeplads, forsyningsledninger og

feellesinstallationer m.v.

Vedligeholdelse af de bygninger, der indeholder ejerlejlighederne, varetages af
ejerforeningen, for s& vidt angdr ejerlejlighederne 1-45 og 53-63 og ejerforeningen
opkreever a-conto-belgb hos disse ejerlejlighedsejere til daskning af de afholdte
omkostninger eller opsparing til saerligt omkostningskraevende vedligeholdelsesarbejder,
sdledes at ejerlejligheder, der ikke er placeret i samlede bebyggelser (46-52) ikke
bergres gkonomisk.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pdhviler de enkelte ejere.
Ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens feelles
forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses individueile forgreninger til/i de
enkelte ejeriejligheder.

Sé&fremt en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forsemmelsen vil vaere til gene for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og
istandseettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke,
kan bestyrelsen pé foreningens vegne saette ejerlejligheden i stand for medlemmets

regning.



215 Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre, af terrasserne, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod
feellesarealer eller iade opseette antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens

samtykke.

21.6 Opkraevning af antennebidrag og andre betalinger vedr. ejerforeningens
feellesantenneanleeg, evt. bredbandsnetvaerk og andre elektroniske
kommunikationstjenester finder sted med lige store belgb hos de enkelte
mediemmer uden hensyn til lejlighedernes fordelingstal. Disse ydelser indg8r ikke i

feellesudgifterne, men opkraeves og betales saerskilt.

22. Ordensforskrifter

22.1 Medlemmerne og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, m3
npje overholde/efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte

ordensregler.

23. Misligholdelse

23.1 Safremt der sker overtraedelser af de af bestyrelsen fastsatte ordensforskrifter, jfr. pkt.
22.1, kan foreningen iveerksaette sanktioner mod medlemmet i overensstemmelse med
lejelovens regler om misligholdelise, hvilket medforer, at séfremt et mediem gor sig
skyldig i grov eller gentagen misligholdelse af sine forpligtelser overfor ejerforeningen
eller et af dennes medlemmer, kan bestyrelsen pdlaegge medlemmet - eller hans
eventuelle lejer - at fraflytte lejligheden med et passende varsel.

23.2 S&fremt en lejer eller et medlems naertstdende misligholder sine forpligtelser, har dette
for ejeren/mediemmet samme konsekvens, som hvis det var ejeren/medlemmet selv, der

forestod misligholdelsen.

23.3 S&fremt et medlem i gvrigt vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til
naerveerende vedtaegt, herunder ved undiadelse af betaling af de medlemmet pdhvilende
gkonomiske ydelser til foreningen, naegter at efterkomme lovlige pébud, som
generalforsamlingen eller bestyrelsen p8laegger medlemmet, ved gentagen kreenkelse af
husordenen eller ved hensynslgs opfersel overfor medlemmerne, kan bestyrelsen
foranledige, at det pdgeeldende medlem og medlemmets husstand fraflytter lejligheden

med 3 méneders varsel til den fgrste i en méned.
23.4 Bestyreisen er om forngdent berettiget til at udseette medlemmet med fogedens bistand.

23.5 Det medlem, som er pélagt at fraflytte sin lejlighed, er da berettiget og forpligtet til at
saelge ejerlejligheden hurtigst muligt, men dette m8 ikke ske til et familiemedlem/et
medlem af husstanden eller i tilfaelde af at ejeren er et selskab, til et bestyrelsesmedlem,
dettes naertstdende eller et selskab, der helt eller delvist er ejet af selskabet, selskabets
ejere eller bestyrelsesmedlemmer eller neertstdende til disse. S3fremt lejligheden ikke er
solgt inden 6 maneder, er ejerforeningen berettiget til p& medlemmets vegne at
foranledige lejligheden solgt gennem afholdelse af en offentlig budrunde.
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Sikkerhedsstilleise

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i gvrigt til sikkerhed for betaling af ethvert
krav, som foreningen métte f& mod et medlem, herunder udgifterne forbundet med et
medlems manglende vedligeholdelse af sin lejlighed, er naervasrende vedtaegter tinglyst
pantstiftende pa hver enkelt lejlighed for et belgb stort 30.000 kr., skriver treti tusinde

kroner 00 gre.

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheaeftelser,
byrder og servitutter, der hviler p& de enkelte lejligheder pd tidspunktet for tinglysning
af panteretten.

Tinglysning

Tilleeg/@endringer til vedtaegterne begaeres tinglyst servitutstiftende pd ejerlejlighed nr.
1-63 under matrikel 121 zt, Poulsker.

Andringerne iht naerveerende er et tillaeg til eksisterende vedtaegter tinglyst den
27.05.2005, hvorfor de eksisterende vedtaegter ikke begeeres aflyst.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pdhvilende panthaftelser,
servitutter og andre byrder, henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i

tingbogen.

Pataleberettiget i henhold til naervaerende vedtaegt er foreningen ved dennes

bestyreise.

Sdledes vedtaget pa ekstraordinzer generaiforsamling den 18. maj 2024.

Nexs, den 18.05.2024

For Ejerforeningen Dueodde Feriepark:

/ ,,

Gunnar Hansen, formand Peter von Rosen Van\;e %nt Nordkvist
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