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ledejsgspltegning

Bestyreisen bar dags dato affagt Srsrapport for perioden 1, jaruar 2020 til 31. decernber 2020 for E/F Dueodde ;:eri&-

park.

Arsraoporten af'taegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt, for-

vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabsprsksii for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bitlede af foreir

gens aktiver og passiver, finansielle stiiiing samt resuitat.

Ledetsesberetningen indehoider efter vor opfatteise en relv'::,enae redegore'se for de forhoid, berctnmgen omhand!e

Arsrsoporten indstilies ti! generalforsamlingens godkendeise.

Mex0, den. 28. tr^^s iG2I

i bestyreisen

Christian Toft Szremsr
Formand

er Hansen
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Ben uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medfemmerne i Ejerforeningen Dueodde Feriepark

Konk|usion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Oueodde f eriepark for regnskabsaret 1. januar - 31. deeember 2020,

der omfatter resuitatopg0relse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter

ejerforeningens vedtasgter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biilede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. deeember 2020 samt af resuitatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1, januar -31, deeember 2020 1

overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Vi har udf0rt vores revision i overensstemrnefse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gaeldende i Danmark. Vores ansvar if0lge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens

afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af foreningen i overensstemmelse med Inter-

nationale etiske regler for revisorer (iESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores 0vrige etiske forpiigtelser i henhold til disse regier eg krav, Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-

slonsbevis sr ttistraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold yedrgrende revtsionen

Ejerforeningen har som samnnenligningstal i resultatopg0relsen medtaget godkendte budgetter, Budgetterne har, som

det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledeisens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende biilede i overensstemmelse med for-

eningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-

trol, som ledelsen anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformaticn, uanset om denne

skytdes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at op-

lyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regn-

sksbsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enter* har til hensigt at iikvidere foreningen, indstilie driften eller

ikke har andet realSstisk alternativ end at g0re dette.

Revisors_a_nsyar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som hefhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisiortspategning med en konklusion, H0j grad af sikkerhed er

et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udf0res i overensstemmelse med internatio-

nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlin-

formation, nar sidan findes, Fejlinformationer kan opsta som f0lge af besvigefser eller fejl og kan betragtes som vassent-



.PgjLuafhaengige revisers patcgnine pa arsregnskabet (fortsatj

lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis elter samiet har indflydelse p§ de 0konomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne traaffer pa grursdiag af arsregnskabet,

Sorn led i en revision, der ydf0res i overensstemmefse med international standarder om revision og de yderfigere krav,

der er gaeldende i Dartmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen,

Herudover:

fdentificerer og vurderef vi risikoen for vaesentiig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skvldes

besvigeiser elter fejl, udformer og udf0rer revisionshandiinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-

sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egrtet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at op-

dage vaesentiig fejlinformatton forirsaget af besvigeiser er h0jere end ved vaesentiig fejlinformation forar-

saget af fejl, idet besvigeiser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevtdste udeladelser, vild-

ledning eller tilsidesaettelse af intern kontroi,

Opnar vi forstaefse af den interne kontroi med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

iinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-

viteten af foreriingens interne kontroi,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsrnasssige sk0n og tilknyttede optysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdefse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprinctppet om fortsat

drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opn§ede revisionsbevis er vassentiig usikkerhed forbun-

det med begivenheder elter forhold, der kan skabe faetydeiig tvivl om foreningens evne til at fortsaette

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsesentfig usikkerhed.. skai vi i vores revisionspategning g0re op-

maerksom pa oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,

modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisiorssbevis, der er opnaet frem til

datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf0re, at forening-

en ikke tengere kan fortsaatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteopiys-

ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste iedeise om blandt andet det pianlagte omfang og den tidsmsessige placering af revi-

sionen samt betydelige revisionsmaessige observatloner, herunder eventuefle betydetige mangfer i intern kontroi, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse orn ledeisesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for iedeisesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke tedeisesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den.uafhaengtee revisors pategnine pa arsreanskabet (fortsat)

I tllknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Isese ledelsesberetrsingen og i den forbindelse over-

veje, om ledelsesberetrningsn er vaesentligt inkonsistertt med arsregnskabet efler vores viden opnaet ved revisionen eiier

pi anden made synes at indehoide vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede optysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledefsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vaesentiig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

R0nne, den 28. marts 2021

Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieseiskab

CVR-nr. 37 85 84 98

e-Otto A. Sorme
Statsautoriseret reviser

MNE-nr. 15625



jjestyrelsens beretnine

RegnskabsSret har vseret praeget af store investeringer i vore sv0mmebade, hvilket har betydet at foreningens

likviditet er strammet til, uden dog at vaere truet

Regnskabet viser et underskud pi kr, 89.551, hviJket er tiifredsstillende set i iyset af at der var budgetteret rned et

underskud pa kr. 81.747.

Ud over den store investering i vore sv0mmebade, har vi holdt !idt igen med 0vrige vedligeholdelsesopgaver og

planen er, at den lirtje der har Ic0rt de foregiende 2 ar skal fortsastte.

Vi ved alferede nu, at aret 2021 ogsi vil resultere i et underskud pa knapt kr. 200.000, da vi har igarigsat en udskift-

ning af vores gutvvarme, som har givet os en del problemer i de foregaende Sr.

Det er r»0dvendigt, at bcstyreisen ogsa fremover er meget opmaerksomme pa, og f'01ger tsst op pa vores fikviditet

og ikke igangsaetter arbejder, der ikke kan udf0res indenfor vores egcn 0konomiske formaen.

Den siddende bestyrelse har udarbejdet et langtidsbudget (frem til 2026), der skal sikre, at foreningen selv kan

finanstere de n0dvendige tiltag for drift og vedligehoid af sv0mmebade, bygninger, gr0nne omrader m.v.



Anyendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2020 er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsktasse A samt foreningens vedtasgter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings art og

aktiviteternes omfang medf0rer.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,

om den budgetterede og hos mediemmerne opkreevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om ..indregnlngogm.gling

1 resuitatopg0relser> indregnes indtsegter i takt rned, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguferinger af firian-

sielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopg0relsen indregnes ligeledes alie omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancers, nir det er sandsynligt, at fremtidtge 0konomiske fordele vii tilftyde foreningen, og aktivets

vserdi kan miles palideiigt. Forpiigtefser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige tfkortomiske fordele

vii fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males paiideligt,

Resyltatopg0relsen

Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resu!tatopg0retseri ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vend afteses og opgorcs arligt pr. 31. december,

De i resultatopg0relsen anf0rte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigeiser i forhold til

realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har vseret tilstrsekkelige til

at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter,

Batancen

Materidle anlaggsaktiver

Driftsmldler miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt

omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages lineaere afskrivnrnger baseret pa f0lgende vurderiog af aktivernes forventede brugstid:

Scrapvaardl

Sauna , „ , , 10 ar 0

Varmepumpeanteg , ,, , ,,,,,,, 15 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder, men

der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvasrdi, safremt der er indikatiorter pi at denne efter en konkret vurdering

er tavere end den taogf0rte vaerdi.

Foretgep.0 fprudbgtalinger

Foretagne forudbctaiinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedr0rende efterf0lgende regnskabs-

ar.

Gaejd

Realkredit- og banklSn indarbejdes i regnskabet til nominel restgaeid,



Resultatopg0relse. for perioden 1. ianuar -31. december 2020

(ej revideret)
Budget

I22S 2019

indtjjegter:

707.000 Ejerforeningsbidrag ..,.„„ ,. 711.380 721.210

Opkravningsgebyrer .,.., 2.000 1.250

15.000 Bidrag til vediigeholdelse lejligheder 1-45 og 53-63 7.498 0

37.000 Bidrag til vedligeholdelse sandfiftre 37.485 0

53.000 Bidrag til opsparing tli tag 53.716 53.716

14.000 Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. §18.. 1 18.064 17.519

826.000 Indtsegter i alt __^J30.144^ 793.695

Omkostningen

85.000 E! ., 2 78.277 86.794

312.000 Sv0mmebassiner, vedligeholdeise m.v .,....,„.. 3 318.765 41.169

125.000 Fffiliesudgifter, faellesrum og-areaier, vediigeholdelse m.v. 4 122.368 147.248

272.000 Vicevaert 286.261 211.422

0 Vicevaert betalt af ejere .,..„„.......,.„.,.,„..„..,...,..,„..,.. 0 0

95.062 Administration ,.......,.,. 5 93.504 91.873

4.325 Afskrivning sauna 6 4.323 4.323

10.100 Afsfcrivning varmepumpeanlaeg 7 10.063 10,063

4.260 Renteudgifter 6.134 4.257

907.747 Omkostninger i alt ,.,..,.,.„..„„„.,.,.„„„„„ 919.695 597, T4

0 Ekstraordinaere poster 0

(81. 7_47}_ Arets resultat ........... ....... ......... . ....... .......... ...... ....... ........ .. ........... ............ 96.546

Re-suitatdisponering:

15.000 Overf0rt til opsparing til vedligehoidelse iht. §18 ...................... 18.064

53.000 Overf0rt tii renovering tag ............ .... ..... . ........... . ........................ 53.716

14.000 Overf0rt til vedligeholdelse lejligheder 1-45 og 53-63.... ....... ..... 7.49S

37.000 Overf0rt til vedligehoidelse sandfiltre ...... ...... ............................ 37,486

{200.747} Arets resultat overf0res tii konto for overf0rt resultat ........ . ..... (206.315)

(81.747) (89.551)



Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

10

Antegsaktjyer: Note

Sauna , 6 17.294

Varmepumpeanteg 7 110.691

Anlaegsaktiver i alt 127.985

Qmsjetnmgs3.kti.yer:

Tilgodehavende mediernskontingent 0

Tilgodehavender 76.797

Tilgodehavende hos ejere vedr. arsopg0relser, el ....,.,,..,. 5.693

Periodeafgraensrangsposter ,. ,........,,, 1.194

83.684

Likyide Mholdnirtger.

Nordea 8973 109 392 ,„.„.„..,„. 562.307

Nordea 3499 554 884 {§18 opsparing) 1.314

Nordea 8983 118 853 {opsparing tag) , 228.023

Omssetningsaktiver i alt 791.644

Aktiver i alt , , 1.003.313

2019

21.617

120.754

142.371

3.497

513

0

_59_7

4.607

525.422

85.311

175.969

787.702

934.680
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital: 2019

Pverfgrt overskud/tab:

Overf0rt fra tidfigere 5r ... ................ . ...................................... , ........ . ...... . ............. 125.706 204

Overf0rt fra resultatopg0re!se .................... ..,.,.„.,.,., ...... ............ ......... .„..„.,„.....,

{80.609) 125.706

Henlagt opsparing tag 8 283.926 230.210

Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. §18 9 19.405 103.179

Henlagt opsparing vedligeholdetse leji. 1-45 og 53-63 10 7.498 0

Heniagt opsparing vedligeholdelse sandfiltre 11 37.486^ 0

Egertkapital i alt , 267.706 459.095

Kqrtf r istet gseld;

Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopg0relser, vand 7,193 13.855

Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopg0relser, el 0 16.660

Depositum, 63 sttc a kr, 6.000 378.000 378.000

Anden gaeld 12 350.414 67,070

Kortfristet gaeld i alt 735.607 475.585

Gaeld i alt , 735.607 475.585

Passiver i ait 1.00J.313

Pantsastning og sikkerhedsstillelser 13



12

Noter

(ej revideret)
Budget

2020 2019

1-

Aconto indbetalinger ......„,.. ,.,.,„„„.,.„„„„,....,.,„„„„„,.„„„,„ 63.000 63.000

Tilbagebetalt efter aftesning ,...., (7.956) (15.238)

55.044 47.762

- Bctalt vand til Brh. Energi og Forsyningsselskab _j§§^§21 J30.243)

Samlet vandindtaegt ............................... ..,..„,.. 18.064 17.519

Overf0rt til opsparingtil vedligeholdelse iht. §18....................... (18,064) (17.519)

(14.000) 0 {0}

2. Eh

Aconto indbetalinger 126,500 126.500

Tilbagebetatt efter aflassning , 1.358 (20.367)

127.858 106.133

mm - Betalt el til Brh. Energi og Forsyningsselskab ^ (206.135[ _Ji2i5iZi

85.000 Samlet eludgift ., |78.277j (86.794)

3. Sv0mmgbassiner, vedligehQldejse m.v.:

Betalingforoffentligkontrol 26.507 20.725

397.000 Vedligehofdelse rn.v. sv0mmebassiner , 542.813 20.444

{85.000} Herat dajkket af tsdiigere ars henlseggeiser (101.838) 0

0 Herafdsekketafforsikringsseiskab (148.717) 0

312,000 318.765 41,169

4. Faatlesudgifter, fsellesrum oe-areaier. vedilgehoideise ro.y.:

Rep. og vedligehold af maskiner ............... . ........................ . ....... , ........ .... 0 8.468

Ejendomsskat ............... . ...... , ...................................... . ..... ..... ........ . ......... 0 0

7.000 Renovation, inkl. siamsugning ......... ......... . ........... ..... ....... ,.„„.„„.,.....„„. 2,513 7.327

Antennaanteg incl. digitaiisering ....... ...... ........... ...... ........... . ...... ... ..... ,,,. 383 J3.976)

80.000 Veditgeholdeise .............. . ........ . ............. .. .............................. , ............ ..... 60.153 52.820

SmSanskaffelser og diverse indk0b ., ................................ . ...................... 23,013 438

(4.000) Vaskeripenge fratrukket udgifter ved vaskemaskiner og tumbler ...... ... (4.880) 4.739

Forbedringer pa omradet i.h.t. vedligeholdelsesplart .,„.„.,„„„,„„,,.,.,.,. 0 42.500

Forsikring .................................... .............. .................... ........ ................... 6

125.000 122.368 147.248
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Noter

(ej revideret)
Budget

2020
2019

5. Administration:

1.500 Grundejerforeningskontingent ,,.,...,„..,„.,.,., , .„.„.„,„.,.„,„„ 5,000 5.000

30,000 Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger , 20.720 19.097

50,000 Udarbejdelse og revision af arsrapport 15.616 15.466

Anden assistance inkt. reg. tidligere Sr 34.649 34.312

Advokat 0 3.250

2.400 Telefon og internet 3.647 3,359

1.900 Porto og gebyrer 1,934 1.901

3.600 Edb-omkostninger / Hjemmeside , 1.189 3,583

4.912 L0nomkostninger og gebyrer 4.809 4.893

600 Gaver og blomster , 847 882

150^ Kontorartikler, annoncer m.m. ____J:L£:2_, __™____M2_

95.062 93.504 91.873

6. Sauna:

Saido prime 21.617 25.940

Arets tilgang , ..,.,„......,..,„..„ 0 0

Afskrtvning , (4323) (4.323)

Saido ultimo , 17.294 21.617

7. Varmepumpeanlaeg:

Saido prime 120.754 130.817

Arets tiigang 0 0

Afskrivning.,,... ..„..„.,..,...,...... _J_10J3jjj ^^JljX063j

Saido ultimo 110.691 ^ 120.754^

8. Henlagt opsparinE tag

Saido prime , 230.210 176.685

Arets henfaeggeise 53.716 53,525

Arets forbrug af herilaeggelse 0 0_

Saido ultimo ,. 283.926 230.210

9. Hgnlggt opsparing vedJMehcldelse iht. §18.

Saido primo , 103.179 85.660

Arets heniaeggelse 18.064 17.519

Arets forbrug af henteggelse {101.838) 0

Saido ultimo 19.405 103.179
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Npter

|ej revideret)
Budget 2019

2020

10. Henlagt.opsparing vedlJgehQidelse_leiLl-4_5L_og53-63^

Saldo primo .,.,...,..., ....,..„..,..„ , 0 0

Arets henlaaggeise , ,,„ ,.,...„.,..,,..,,„„„„.„,. 7.498 0

Arets forbrug af henteggeise ___0^ 0

Satdo ultimo , 7.498 0

12.

11. Henjagtopsparing vedjjg^old_gjse.sandfiltrg__

Saldo primo „.,,..,...„.„..,.„.,.,„........., 0 0

Arets heniaeggeise , 37.486 0

Arets forbrug af heniseggelse 0 0

Satdo ultimo . . . . . ., 37.486 0

Afsat revisionshonorar .................................. . ........ ........ ......... , ...... . ....... , ....... , 14.110 15.466

Modtagetforudbetalingforsikring ...... ............................ , ............................... 100.000 0

Kreditorer ...... ............ ........... . ........ .... ..... ...... ..... . ......... ...... .............. . ....... ........ 197.156 49.114

Feriepenge og ATP ...... ...... .............. ......... ............................ ..... . ...... ................. 39,148 2.490

350.414 67.070

13. Pantsjgtnjng pg sikkerhedsstillelser:

Til sifckerhed for driftskredit i Nordea, er vedtaegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pi hver ejer-

lejlighed i foreningen.


