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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2018 til 31. december 2018 for E/F Dueodde Ferie-
park.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt for-

eningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af forenin-

gens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nex@, den. 4. april 2019

| bestyrelsen

Christian Toft Sgrensen
Formand

Torben Steenberg Nielsen Jan Rasch-Andersen

Jens Nordlund Gitte Quaade



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen Dueodde Feriepark

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 i

overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-

sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som

det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med for-
eningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-

formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasent-



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at forening-
en ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

R@nne, den 4. april 2019
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Jens-Otto A. Sonne
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. 15625



Bestyrelsens beretning

Regnskabsaret 2018 blev et ar praeget af stor aktivitet med forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder.

Regnskabet viser et overskud pa kr. 77.994 som efter henlaeggelser giver en positiv egenkapital pa kr.
262.549.

Vi har haft en ekstraordinzer indtaegt fra udtynding af vore skovomrader, og vi har indfgrt betaling
for vask og tumbling. Vi har fulgt sidstnavnte med spanding, og ma konstatere. at der ikke har
veeret beklagelser over at der skal betales herfor.

Det er ogsa med glaede vi har kunnet konstatere at foreningens udgift til el, er faldet fra ca. kr. 117.000 i
2017 til ca. kr. 85.000 i 2018, hvilket svarer til budgettet.

Med en forhgjelse af ejerforeningsbidraget, har vi faet sat mere gang i vedligeholdelsesarbejderne
rundt omkring pa vores falles ejendom, men der er fortsat et stykke vej.

Foreningen har fortsat en fornuftig likviditet, og er godt rustet til fremtiden, hvor vi fortsaetter med
forbedrings-og vedligeholdelsesarbejderne.

Dette, samt det forhold, at vi fik alle punkter pa vedligeholdelsesplanen, samt yderligere en del
andre ting gennemfegrt, ger det opndede resultat tilfredsstillende.

Vi ved nu, at der vil komme skaerpede krav fra miljgmyndighederne til vore pool-anlaeg, og midt pa
aret 2019 har vi mgde med myndighederne for gennemgang og planleegning af de krav de matte
have til vore anlaeg. Vi skal veere gkonomisk rustet ogsa hertil.

Vii bestyrelsen vil fortsaette med fokus pa indenfor vore gkonomiske rammer at foretage ngdvendige
forbedringer og vedligeholdelser.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings art og
aktiviteternes omfang medfgrer.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets
veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopggrelsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vand afleeses og opggres arligt pr. 31. december.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til

at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
PoOldUZE/SOIfANGEIE ...c.veceveeereeeeeete ettt 10 ar 0
SAUNQ 1ttt ettt ettt ettt sttt et st st st st st st st st saeenaee 10 ar 0
VarmepumMpPEANIZEE ...uvvi i 15 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder, men
der foretages nedskrivninger til estimeret salgsveerdi, safremt der er indikationer pa at denne efter en konkret vurdering
er lavere end den bogfgrte vaerdi.

Foretagne forudbetalinger

Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabs-

ar.

Geld
Realkredit- og banklan indarbejdes i regnskabet til nominel restgaeld.



Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2018

(ej revideret)

Budget

2018 Note 2017

Indteegter:
677.500 Ejerforeningshidrag .......ccoceeeeveeiieiieeeeeiiiee et 678.205 634.422
OpPKraavNingSEEDYIEr ...cooviiiiieiitieie e 1.500 100
ANdre iINAtaGLEr ..o 23.600 0
45.472 Bidrag til opsparing til tag .....cocceeeveeiiiiiie e 53.525 45.472
14.000 Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........ccccceeeenennnees 1 21.225 17.475
736.972 Indtaegterialt ..ooie i 778.055 697.469

Omkostninger:

85.000 El weveiiieieeiieeeieee ettt e 2 84.904 117.118
92.000 Svgmmebassiner, vedligeholdelse M.v. .....cccoocvveviiinieiniiienieene, 3 43.274 87.518
176.500 Fellesudgifter, fellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v. ....... 4 260.810 102.206
220.000 VICEVERIT cuvvieriiieiieeiieeeriie et e st este e sttt e stteesbeesbeesbeessasessaseessbeesns 208.770 180.296
Viceveert betalt af €Jere .....cocvvvvvcee e (4.610) 0

82.200 AdMINISTratioNn .....eeecvieiiieiiieeniee sttt ste e s e e 5 89.298 86.029
- Afskrivning poolduge og solfangere ........cccocoeveveieeivcieeeerciieeens 6 0 16.505

4.323  AfSKrIVNING SAUNG ...vveeieiiiee ettt et eeree e e erree e raee e 7 4,323 4.323
10.062 Afskrivning varmepumpean|aeg ......ccccevcvveeeevcvveeeecieee e, 8 10.063 10.063
RENTEUAGITLEL ..vveeieieee e e aaeee e 3.229 2.351

670.085 OMKOStNINGEr i @l c.uvveeeeeeiieeeeeee e e 700.061 606.409
Ekstraordingere POSTer ......cuevviccieeeecee e 0 0

66.887 Arets reSUIAL ...c..vveeeeeveececeeteececee et eeees 77.994 91.060

Resultatdisponering:

Overfgrt til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ....................... 21.225
Overfgrt til renovering tag ....ccccvvvveevciee e 53.525
Arets resultat overfgres til konto for overfgrt resultat ................ 3.244

77.994



Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Anlaegsaktiver:
PoOIdUEE 08 SOIFANGEIE ... et eaae e

VarmepPUMPEANIEEE ..ccvecveeeieieieetieteste sttt e te st e teere et et e s te e e esae b e steetsesesesbeessansanes

ANIEgSaKtIVEr 1At .oveeeeeee e

Omseaetningsaktiver:

Betalt el og vand vedr. 1/11 17 - 31/12 17

TIEOAENAVENTET ...ttt e sabe e sbeeens

PeriodeafgraansningSPOSLEr .......uiiiciiieieeeee e e e

Likvide beholdninger:

NOrdea 8973 109 392 .....oeiiiiieeeeceee ettt rree e e e re e e e s e e e sbte e e s erae e e snrae e e eanees
Nordea 3499 554 884 (§18 OPSPANING) «.uveevveeerireeriieeiieesteeerteeesereesreesteeeseeesnees
Nordea 8983 118 853 (0PSPAriNg tAg) «.cvveeeerrreeiiieeeeeiieeeeeteee e ertreeeertre e e esreeeeenes

Omsaetningsaktiver i alt ........c..oooveiee e

Aktiver i alt

10

Note 2017
6 0 0
7 25.940 30.263
8 130.817 140.880

156.757 171.143
0 30.007
33.345 485
0 597
33.345 31.089
412.862 408.227
64.031 46.842
122.442 77.492
599.335 532.561
789.437 734.793
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital: 2017
Overfgrt overskud/tab:
OVerf@rt fra tidliEIre Ar ...ccvivieiieceeceeceseee e seaes (3.040) (31.153)
Overfart fra resUltatoPE@IrelSe .....c.oovvvveiieeiie e 3.244 28.113

204 (3.040)
Henlagt OPSParing tAg . .ccccveerveeriieeiiieeie sttt ettt s e e saee e sabeesabeeens 176.685 123.160
Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. §18 .........ccceviviiiiiniiinieecee e 85.660 64.435
EZEeNKapital i @lt c..eeeeiieeiie e s s 262.549 184.555
Kortfristet geeld:
Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopggrelser, vand ..........cocecevenenieniencnenneenienn 16.940 17.378
Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopg@relser, €l ......ccocvvvvveveeieeieee e 27.649 15.598
Indbetalt el og vand vedr. 1/11 17 -31/12 17 ..ccvvevireecieeeeeeeee e 0 31.583
Depositum, 63 stk. @ Kr. 6.000 ......cccuveeeiiiiieeciee e ere e saae e 378.000 378.000
ANAEN BEI ..ot ae s 9 104.299 107.679
Kortfristet gaeld i @lt ....uvee e e 526.888 550.238
LCT= 1 o N -1 S 526.888 550.238
L T VT N I | PSR 789.437 734.793

Pantsaetning og sikkerhedsstillelSer .........ccuvieciei e, 10



(ej revideret)
Budget
2018

(14.000)

(14.000)

85.000

20.000
72.000
92.000

30.000
1.000
2.000

90.000
5.000
16.500

32.000
176.500

1.

3.

Noter

Vand:

Aconto iNADEtaliNGEr ..cccviiiiiiiiie e
Tilbagebetalt efter aflaesning ........ccvveeeveiieecciieec e
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2018 - 31/12 2018 inkl reg. ....ccveeuveeee...
- Betalt vand til Bh's Forsyning (med fradrag for nzeste periode) ............
Samlet vandindtaegt .....eeececciiieeee e
Overfprt til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........ccccevieeriiiiiiennnen.
El:

ACONto iINADELAlINGEN ...veveeeieeeeee e
Tilbagebetalt efter afla@sning ......ccccovveeviieiviii i
Indbetalt vedr. perioden 1/11 2018 - 31/12 2018 inkl. reg. ..........c..........
- Betalt el til @stkraft (med fradrag for naeste periode) .......ccceveevveueeneee.
SamIEt €IUAGITL ...vveeeiieee e

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:

Betaling for offentlig kontrol ..........ccoeeeeieei e

Vedligeholdelse m.v. sv@mmebassiner .......ccccceevieeiieeiieeniieenieesieeee

Feellesudgifter, faellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v.:

Rep. og vedligehold af Maskiner ..........cocvvveeeiieeeeciiee e
EJendomsSSKat ....ccoevieee e
Renovation, inkl. SIamSUZNING .......ccoecviieiiiiieeeecee e
Antenneanlaeg incl. digitalisering .........ccceveveeeeicie e
VedliZENOIAEISE ...eeeeeeeeeereee et e e e e rae e e
Smaanskaffelser og diverse indk@b ...........cccooeeiiiiiiiiniiii,
Kgb vedr. vaskemaskiner og tumbler ......cccocceevieiiieinciie e,
) e £ (=T g 1Y £ =Y S

o Y |45 oYU URPRN:

12

2017
63.000 73.500
(16.940) (19.671)
46.060 53.829

4.871 (10.500)
(29.706) (25.854)
21.225 17.475
(21.225) (17.475)

0 0
121.375 147.583
(27.649) (15.804)
93.726 131.779
17.458 (21.083)
(196.088) (227.814)
(84.904) (117.118)
21.176 16.887
22.098 70.631
43.274 87.518
8.468 4.601
638 922
796 7.229
14.817 5.436
202.167 51.222
1.413 0
6.134 4.598

0 (319)
26.377 28.517
260.810 102.206




(ej revideret)
Budget
2.018

5.000
14.000
15.000
35.000

2.000

5.000

3.200

2.000

1.000
82.200

Noter

5. Administration:

GrundejerforeningskontingeNnt ..........cocvvveeeeiieee e e e

Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger .........cccoccevviiiieeiniennee.

Udarbejdelse og revision af arsrapport .......cccceeeeecveeeeecveeeeeneee e

ANEN aSSISTANCE ...coooeieiiiieeeeeeee

Telefon

(o 01 (=] o o 1= SRR

o o o N o = =1=Y o1V =Y SR

Edb-omkostninger / Hiemmeside .......cocveveeeeeeieieie e

LBNOMKOSENINGEI ..ottt ettt st

(G 1V7=T oY= o] Lo 1 0 1] T RS

KONTOrartiKler Mum. ... aanaes

Poolduge/So

Ifangere:

Afskrivning .

Saldo ultimo

Sauna:

Saldo primo
Arets tilgang
Afskrivning .

Saldo ultimo

Varmepumpeanlaeg:

Saldo primo
Arets tilgang
Afskrivning .

Saldo ultimo

13

2017

5.000 5.000
16.071 15.564
15.400 15.150
34.600 35.351
4.052 4.581
1.996 3.271
6.712 4.212
4.108 1.744
1.359 1.156
0 0
89.298 86.029
0 16.505

0 0

0 (16.505)

0 (0)
30.263 34.586
0 0
(4.323) (4.323)
25.940 30.263
140.880 150.943
0 0
(10.063) (10.063)

130.817 140.880




Noter

9. Anden gzeld:
Afsat reVISIONSNONOIAT ....eeiiiiiiiiieeeee e

[QE=Te [0 (=] N
DIVEISE KrEAITOTEN . e

Feriepenge 08 ATP i,

10. Pantssetning og sikkerhedsstillelser:

14

2017
15.400 15.150
86.075 54.793

0 35.612
2.824 2.124
104.299 107.679

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, er vedtaegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejer-

lejlighed i foreningen.



