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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for perioden 1. januar 2019 til 31. december 2019 for E/F Dueodde Ferie-
park.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt for-

eningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af forenin-

gens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den. 1. maj 2020

| bestyrelsen

Christian Toft Sgrensen
Formand

Torben Steenberg Nielsen lan Rasch-Andersen

Per Hansen Gitte Quaade



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen Dueodde Feriepark

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Dueodde Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 i

overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-

sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som

det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med for-

eningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-

formation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesent-



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
marksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
medificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at forening-
en ikke lzengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 1. maj 2020
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 15625



Bestyrelsens beretning

Regnskabsaret 2019 blev et ar hvor vi har holdt lidt igen med vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, for at konsolidere
os til de investeringer i vore svgmmebade, som myndighederne har varslet vi vil blive palagt for at f4 godkendt anlaeg-

gene,

Regnskabet viser et overskud pa kr. 196.546, som efter henlaeggelser giver en positiv egenkapital pa kr. 459.095.

Vi har ikke helt faet gennemfgrt vores forbedrings- og vedligeholdelsesplan, men den gennemfgrte facaderensning har

ikke veeret sa gkonomisk kraevende som vi havde forventet. Bl.a. derfor har vi det ekstraordinzere gode resultat.

Vi har i drets lgb haft uforudsete omkostninger til bl.a. udskiftning af en tgrretumbler, ventilator fra omklaedningsrum,

to gange selvrisiko til forsikring (utaet varmtvand og gulvvarme).

Som det er meddelt samtlige ejere, er det ret store, og flere af dem uforudsete investeringer i vores syemmebade vi star
overfor i 2020, og atter i 2025, og det er malet, at vi skal kunne finansiere dette, og samtidig opretholde den vedlige-

holdelse vi har igangsat.

Derfor har bestyrelsen med henvisning til vedtaegternes pkt. 14.4, set sig ngdsaget til at opkreaeve ekstraordinare bidrag

fra alle i den naeste femarige periode.

Med disse tiltag mener vi i bestyrelsen at foreningen gkonomisk er sikret mulighed for at kunne selvfinansiere de meget

store investeringer der ligger fremme i 2025.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Dueodde Feriepark for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter, med de tilpasninger i praesentationen m.m. som forenings art og
aktiviteternes omfang medfgrer.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevende ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets
veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Ejerforeningsbidrag indarbejdes i resultatopggrelsen ved fakturering og periodiseres for aret.

Forbrug af el og vand aflaeses og opgeres arligt pr. 31. december.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har vaeret tilstrzkkelige til

at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
S AU svmewsvs s s s sis s dsisr st bvernis b s e 10 &r 0]
VarmepumMpPEANIEE «ssisisrssssisivivssiveshnssmvosessiaisss g e e i 15 ar 0

Ejerlejligheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede nedskrivninger. Der afskrives ikke pa ejerlejligheder, men
der foretages nedskrivninger til estimeret salgsvaerdi, safremt der er indikationer pa at denne efter en konkret vurdering
er lavere end den bogfgrte vaerdi.

Foretagne forudbetalinger

Foretagne forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende regnskabs-
ar.

Geeld
Realkredit- og banklan indarbejdes i regnskabet til nominel restgzeld.




(ej revideret)
Budget
2019

715.000

54.000
14.000
783.000

85.000
92.000
192.500
235.000

79.500
4.323

10.062

698.385

84.615

Resultatopggreise for perioden 1. januar - 31. december 2019

Indtaegter:

Ejerforeningshidrag .....ccoovvvceerieiniiree e ssnie s
Opkraevningsgebyrer ..o e vneeee s
ANdre INAEERELEN v ensrnee s
Bidrag til opsparing til tag ......ccooeeeeveciiieeccee
Bidrag til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ...........
Indtagteri alt camaaanuimnmunianinaraniias

Omkostninger:

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v. ......coocevviinneen.

Fellesudgifter, fellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v. .......

bV ATE= 1Y o g Rt O ORI LU0 0 5 MO W Pl D
Vicevaert betalt af gjere ...c.ccovveveiiiieciccen e
AAMINISEREAIO N s mmiescismmimmmrnssssmsmsss s
AfSKrivning SaUNE i manmsm sk anims i
Afskrivning varmepumpean!ia®@g ......cccevvveieeniinesinnennnns
Renteldgifter s mmmnmnsnmamnin s

Omkostningeri alt...uuanmsanmmimssmsmisssss

Ekstraordingere poster (. iwinmwiiiisississasmeieseiis

Arets reSUNAT ..vovvvee et

Resultatdisponering:

Overfgrt til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........

Overfgrt til renovering tag .......ccccvvveeeireniiieiniieeernans

Arets resultat overfgres til konto for overfgrt resultat

Note

2018
721.210 678.205
1.250 1.500
0 23.600
53.716 53.525
17.519 21.225
793.695 778.055
86.794 84.904
41.169 43.274
147.248 260.810
211.422 208.770
0 (4.610)
91.873 89.298
4.323 4.323
10.063 10.063
4.257 3.229
597.149 700.061
0 0
196.546 77.994
17.519
53.525
125.502

196.546



Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver:

MarmEPUMPEANTERE . icwimmmimmsvsamsmnsas s s T s

Anl@gsaktiver i alt ......o.cooiiiccie e et

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavende medlemskontingeNt ......o.o.ccvieieeiiiice e

Tilgo8ehaVelder marmm s e o T i e s mn e resm e m e arass

PeriodeafgraensniNgSPOSTEL ..c..oiiiiiiiiiietie ettt aeen

Likvide beholdninger:

NOrdea 8973 109 392 .ottt et sttt et et e et e et e e s e e sereaenes
Nordea 3499554 884 (518 OPSDAFINE) s s s s e as
Nordea 8983 118 853 (0OPSPAriNg TAB) «eecvivvieeiicreireceeeerr e e et sn et s aees

OmMsEtNINGSARMIVET T Alt s iveiiossmmomvs sinivsiits e s 5 5550 e85 588 a6 nr b neroamess

Aktiver i alt

10

2018
21.617 25.940
120.754 130.817
142.371 156.757
3.497 0
513 33.345
597 0
4.607 33.345
526.422 412.862
85.311 64.031
175.969 122.442
787.702 599.335
934.680 789.437
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Egenkapital: 2018
Overfgrt overskud/tab:
OVErfA Fra tidlIZEIE EF vovvveiii ittt eeee e e v e s raneeeseeesasessesssasssansesatenesasnenses 204 (3.040)
Overfgrt fra resUltatoPROrelSe ... oo s sissinessmeies ot siieisesiaian 125.502 3.244

125.706 204
Henlagt OPSPANING TG «..veieeiiiieiee ettt et e st e e e e e e e e et ee s et e eeseseraeaens 230.210 176.685
Henlagt opsparing vedligeholdelse iht. §18 ......c..cooecvvvvieiveiee e 103.179 85.660
Egenkapitalizalt qo.cmmmmmansmmissseasessmi s i s oo B s 459.095 262.549
Kortfristet geeld:
Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopggrelser, vand .........c.c.cooeeeviiriieinecoe e, 13.855 16.940
Tilbagebetaling til ejere vedr. arsopg@relser, el .......c.cooevviveievveeee e, 16.660 27.649
Deépositum, 63 /stk. @ kri6.000 v animmsiswmnsiaiis e s i i S 378.000 378.000
L (o L= == = o O R 8 67.070 104.299
KOrHTIStEt Zaald i 81t v s s i s et S s s et s g aeana s s men s e an s 475.585 526.888
Lo T T o 475.585 526.888
BASSIVEPT Bl imtisiismvamims i i sy e s s e e e i 934.680 789.437




(ej revideret)
Budget
2019

(14.000)

(14.000)

85.000

20.000
72.000
92.000

15.000
1.000
2.000

30.000
5.000
7.000

97.500

35.000

192.500

1.

3:

Vand:

Acontolindbetalinger s wmimumnsnmemennsanmersar st

Tilbagebetalt efter afla@sning ........ccccovrvvreiiccceiieie,

Indbetalt vedr. perioden 1/11 2018 - 31/12 2018 inkl reg.
- Betalt vand til Bh's FOrsyning .....ccccovevevecieciencieesieccveeee

Samlet vandindtaegt .......ccocovviiiiiiiiiee

Overfgrt til opsparing til vedligeholdelse iht. §18 ........ccooecvvvviesiverine,

EL

Aconto indbetalinger .. c.uannmsmieissi it

Tilbagebetalt efter afle@sning .........ccvvecvvvvniecciireieeeeeen

Indbetalt vedr. perioden 1/11 2018 - 31/12 2018 inkl. reg.
- Betalt el til @stkraft (med fradrag for naeste periode) ......

SAMIEL @IUAGITL ... ettt e

Svgmmebassiner, vedligeholdelse m.v.:

Betaling for offentlig kontrol ..........c.occcvoveveveviiiiieicic e,

Vedligeholdelse m.v. svgmmebassiner ........cccevvvveceercrnennen.

Feellesudgifter, faellesrum og -arealer, vedligeholdelse m.v.:

Rep. og vedligehold af maskiner .........cccccceeviiiiiiiiiiiniennn,

EJendomSsKat ......coooiiiiiiee et

Renovation, inkl. slamsugning .........cccccceoniiieiiniinninneinnn,
Antenneanlasg incl. digitalisering .........cccccoeeviriirnenierneeenn,
Vedligeholdelse ........cccoiiiiiiiiciiniieicccee e
Smadanskaffelser og diverse indkgb .........c.ccccviviiviniiiieennn,
Kgb vedr. vaskemaskiner og tumbler ........ccceevvvineiiinrernnnn,
Forbedringer pad omradet i.h.t. vedligeholdelsesplan .........

RO TS N B it e s sh s e dbms s s mmms s b s

42

2018

63.000 63.000
(15.238) (16.940)
47.762 46.060
0 4.871
(30.243) (29.706)
17.519 21.225
(17.519) (21.225)
0 0
126.500 121.375
(20.367) (27.649)
106.133 93.726
0 17.458
(192.927) (196.088)
(86.794) (84.904)
20.725 21.176
20.444 22.098
41.169 43.274
8.468 8.468

0 638

7.327 796
(3.976) 14.817
52.820 202.167
438 1.413
4.739 6.134
42.500 0
34.932 26.377
147.248 260.810
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Noter
(ej revideret)
Budget 2018
2019
5. Administration:

5.000 Griandejertoreningskontingent cov v anma e s s e 5.000 5.000
14.000 Generalforsamling og bestyrelsesomkostninger ... 19.097 16.071
15.000 Udarbejdelse og revision af rsrapport .....cceevveeivvivviiiiiieisiienceie 15.466 15.400
35.000 Anden assistance inkl. reg. tidligere ar..........covvevininicnicnn, 34.312 34.600

7e o1 | 2 O W N LU0 N ST, SO SERT, RN S e i s S e 3.250 0

2.500 Telefan O INtEINBL niivsisissveis v s meviem s s e 3.359 4.052

4.500 POrto 08 BEDYIEr coviiieiiiiiiiiice et 1.901 1.996

500 Edb-omkostningery Hiemmeside ....cvumninimmiianmsnusmsgsn 3.583 6.712
2.000 LENomKkostninger 08 BEDYIer ..coovvrivirveeiiie e 4.893 4.108
Gaver DR BIOMISTER cumim o i s o s s i S T G O RV 882 1.359
1.000 5T o ol o 1 ] 4 =T 1 0 TV s USSP SN 130 0
79.500 91.873 89.298
6. Sauna:
ST 1 s [o 8 o T Ty Lo TR SO O PP OO TP PO PP UPOURPPPOPPPPPN 25.940 30.263
AT BB AN e s e S S v s e 4] 0
ATSKIIVIING cvreieiiiee et er et e e e e e ran e e essaeeetns e e s rnbeeeeseranenaeenaareeeeren (4.323) (4.323)
SO TIINYO o ovmsvviomves im0 v wess s s ivs v i s s s e 21.617 25.940
rA Varmepumpeanlaeg:
Saldo Prifn vaanmmims s s R R 130.817 140.880
ATETS THIZANE ©ovvvevviveeceiie et tes st et sae st es bbbttt sana bt sassenis 0 0
BRIV IIIE i famihsssdnies s A R O R R e G e (10.063) (10.063)
SAIQG UITITIO cscsasvivimmisvsnssmesss o isvimes vrswerosyie o sas s o s awaes i 8 somvin T ssyiFiavanies 120.754 130.817
8. Anden geeld:
Afsat revisionShONOTar ... 15.466 15.400
KPS TROTED cosounsssimnsonsnramvssv s mauses vvsvs s s oy 65 3% (o8 S0 s RS PO PR S S0 VR R 0 Vs 49,114 86.075
FEriepenge O ATP .o irreerrree e ceee s snneee s e e s e st e s s sbisae s e s satee s e ianas 2.490 2.824
67.070 104.299
9. Pantsaetning og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for driftskredit i Nordea, er vedtaegterne tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 pa hver ejer-
lejlighed i foreningen.



